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BAGGRUND

Denne del indeholder baggrundsmateriale om det 360 graders eftersyn, der foretages af afde-
ling 7. Indledningsvis redegares for formalet med dette eftersyn og ligeledes, hvordan rapporten
opbygges. Dernaest gennemgas, hvorledes analysen udfares og hvilke parametre, som benyt-
tes til at foretage et 360 graders eftersyn af afdeling 7. Afsnittet har til formal at give et indblik i,
hvorledes analysen gribes an, og samtidig hvilke muligheder der er med analysen.
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Baggrund

Denne rapport er udarbejdet af Kuben Management for afdeling 7 og Sundby-Hvorups Boligselskab.

Kuben Management er en landsdaekkende radgivningsvirksomhed med fokus p& by, bolig, energi og baeredygtighed.
Kubens mal er at sikre vores kunder kvalificeret og kompetent rddgivning. Kuben Management radgiver boligorganisa-
tioner, kommuner og regioner, erhverv og industri om byggeri, energi og udviklingsprocesser. Kubens opgaver omfat-
ter blandt andet teknisk, gkonomisk og administrativ bygherreradgivning indenfor nybyggeri og renoveringsprojekter
samt udvikling og energieffektivisering af boligomrader, erhvervsejendomme og produktion.

Denne rapport har til formal at give Sundby-Hvorup Boligselskab et indblik i afdeling 7. Rapporten vil give en vurdering
af afdeling 7 i forhold til flere parametre og kan saledes fungere som et redskab til at vurdere samt prioritere, hvilke
behov der er nu og fremadrettet i afdelingen, og derved hvilke tiltag der kan veere ngdvendige i forhold til at fremtids-
sikre afdelingen. Rapporten giver en gjebliksvurdering i forhold til boligerne, bygningerne, beboerne, det generelle
serviceniveau og -tilbud, og den forsgger at foresla mulige fremtidige tiltag.

Vurderingen af afdeling 7 bygger pa flere sammenhaengende og individuelle analyser og vurderinger, herunder bl.a.:

e En analyse af omradet og dets udviklingstendenser og potentialer, som udarbejdes gennem Cameo-analyse,
vurdering af kommunale planforhold, udviklingsplaner, masterplaner, mv.

e Analyse af Boligstatistiske Nggletal

e Gennemgang af afdelingens bygnings- og boligmaessige forhold ud fra eksisterende materiale og visuel be-
sigtigelse og gennemgang af bygninger og boligers stand, baseret p& erfaringsmaessige vurderinger. Der er
saledes ikke tale om en tilstandsrapport, men en overordnet visuel screening.

e Udarbejdelse og efterbehandling af spagrgeskema til tilfredshedsundersggelse - suppleret med afholdelse af
mgde og workshop om samme.

e En vurdering/anbefaling af fremtidige indsatsomrader samt potentielle renoveringsmuligheder mv.

| denne rapport er der, som naevnt, fokus pa Nr. Uttrup afdeling 7. Andre afdelinger, udvalgt af Sundby-Hvorup Bolig-
selskab, vil efterfglgende blive bedgmt efter de samme parametre. Afdelingerne er beliggende i henholdsvis Lindholm,
Lgvvangen, Nr. Uttrup, Hals, Ulsted, Vester Hassing, Gandrup, Hou og Vestbjerg.

Rapporten indeholder seks hovedafsnit: Baggrund, Vurdering og Anbefalinger, Gennemgang af afdeling 7, Rundt om
afdeling 7, Tilfredshedsundersggelse i afdeling 7, Workshop og De Fysiske forhold i afdeling 7.

Neervaerende afsnit Baggrund beskriver rapportens struktur samt de forskellige parametre, som de efterfglgende afsnit
er udarbejdet pa baggrund af. Vurdering og Anbefaling er den overordnede og opsamlende konklusion og anbefaling
af, hvad vi mener, Sundby-Hvorup Boligselskab og afdelingsbestyrelsen i afd. 7 bgr handle pa i den neermeste fremtid
angaende afdelingen. Herefter fglger Gennemgang af afdeling 7, som er en beskrivelse af afdeling 7, der har til formal
at give et overblik over afdelingens nuveerende situation. De forskellige boliger gennemgés i forhold til tomgang, fra-
flytningsstatistik og huslejeudvikling. Rundt om afdeling 7 indeholder en gennemgang af udefrakommende faktorer,
som har indflydelse pa afdelingens fremtid. Afsnittet Tilfredshedsundersggelse i afdeling 7 en gennemgang af bebo-
ernes tilfredshed med afdeling 7 nseromradet baseret pa en spgrgeskemaundersggelse, og Workshop er en gennem-
gang af resultaterne fra workshoppen, hvor beboerne har haft mulighed for at ytre deres holdning til, hvad der skal
prioriteres hgjest med hensyn til renovering af afdelingen. Til sidst er der en gennemgang af de forskellige bebyggel-
ser med hensyn til byggetekniske forhold, boligindretning og drift i afsnittet De Fysiske forhold i afdeling 7.

Udover den samlede vurdering af afdelingen (afsnittet Vurdering og Anbefalinger), findes i starten af hvert afsnit nogle
vurderings-/anbefalingssider, hvor de enkelte afsnits parametre bliver vurderet.

Hver enkelt parameter vurdereres ud fra et lysreguleringsprincip, som er angivet pa naeste side.
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Der opereres med fglgende vurdering, som er en slags lysreguleringsprincip:
En god vurdering — Forholdene er gode, og der er ikke behov for handling
En middel vurdering — Der kan komme et behov for handling, men det er ikke ngdvendigt gjeblikkeligt

‘ En darlig vurdering — Der er behov for at handle nu

Der laves en samlet konklusion for afdelingen baseret delkonklusionerne anbefalinger/vurderinger, som starter hvert
af de 6 hovedafsnit i rapporten.

Afdelingen bedemmes pa fglgende parametre:

Tomgang og udlejningssituationen
Boligudbud

Huslejeniveau

Henlaeggelser

| forhold til boligudbuddet vurderes antallet af boliger, boligstarrelse, om boligerne er nemme at udleje, om der er man-
ge i tomgang og hvor leenge de er i tomgang. Desuden vurderes det, hvordan huslejeniveauet ligger i forhold til bolig-
udgifter i neeromradet.

Befolkningsudvikling

Kommunale udviklingsperspektiver og fokusomrader
Beboerpotentiale

Beliggenhed

Boligsociale forhold

Omradets udviklingspotentiale males i forhold til de kommunale bestemmelser for omradet samt for byudviklingen
generelt og i forhold hertil, om der er fokus pad omradet. Derudover vurderes befolkningsudviklingen i omradet samt
hvilket beboerpotentiale, omradet har, i forhold til potentielle lejere til afdelingerne.

Beliggenhed vurderes ud fra infrastrukturen og mulighed for at benytte offentlig transport, samt hvad der ligger i afdelin-
gens lokalomrade. Ligger afdelingen neer et leegehus, en skole, bgrnehave/vuggestue, uddannelsesinstitutioner og
dagligvarebutikker? Derudover vurderes naerheden til andre almene boliger i omradet.
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Baggrund

boligen
boligomradet
boligselskabet
byen/bydelen

Beboertilfredsheden vurderes pa mange parametre og indsamles via et spgrgeskema, som beboerne har besvaret.
Beboerne har angivet deres tilfredshed med forskellige forhold i deres bolig, bygningen, udearealerne, boligomradet,
boligselskabets servicetilbud og niveauet heraf samt forhold i deres by eller bydel.

e Resultater fra workshoppen

Den sidste del af 360 graders undersggelsen bestar af en workshop, hvor afdelingens beboere bliver inddraget i un-
dersggelsen. Ved hjaelp af et spil opfordres beboerne til at prioritere gnsker til forbedringer af afdelingen. Afsnittet giver
saledes et overblik over hvilke mulige tiltag i afdelingen, beboerne har veegtet hgjest.

FEstetik/Funktionalitet/Fremtidssikring
Boligindretning

Tilgeengelighed

Udearealer

Byggeteknisk

Afdelingens fysiske tilstand

Drift

De byggetekniske forhold vurderes efter forskellige parametre. Der er lavet en besigtigelse af afdelingen samt enkelte
boliger, og derudover har der veeret samtaler med bestyrelse, ejendomsmesteren og beboere. Der vurderes pa ind-
retningen, bl.a. om boligerne er tidsvarende og fremtidssikrede, om de har den rette starrelse? Endvidere vurderes
hvordan tilgeengeligheden er i afdelingen og i boligen. Dette geelder bade i forhold til at komme til eiendommen, at
komme ind i boligen og selve boligens indretning. Afdelingens udearealer vurderes ogsa i forhold til om de er imgde-
kommende og om de tiltaler alle grupper i afdelingen.

Der ses pa afdelingens fysiske tilstand. Er der rad, nedslidte bygningsdele, utidssvarende lgsninger mv.? Herudover
ses pa driften i forhold til vedligeholdelse mv.
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VURDERING OG
ANBEFALINGER

Denne del indeholder hovedkonklusionerne fra analysen af afdeling 7 samt bestigelsen af
samme. | hvert enkelt afsnit er der analyseret og konkluderet pa de udvalgte forhold. Disse kon-
klusioner samles her til en overordnet vurdering af indsatsomrader.

Den overordnede vurdering tager udgangspunkt i den samme tilgang som de andre afsnit —
dvs. en r@gd-, gul-, grgn-farveangivelse, som indikerer hvorvidt gjeblikkelig aktion er ngdvendig.
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Vurdering og anbefalinger

Overordnet konklusion

Med en gul vurdering er vores overordnede konklusion, at man snarligt bar overveje hvilken retning, det gnskes, at
afdeling 7 tager fremadrettet. Afdelingen har mange positive forhold, der gar den til en god og velfungerende afdeling.
Der er dog forhold i afdelingen, isaer bygningsmaessige, som gar, at man bar overveje at prioritere afdeling 7 hait, nar
man skal sikre Sundby-Hvorup Boligselskab overfor det fremtidige boligmarked.

Der er i afdelingen opsat flere forsatsveegge for at modvirke kuldenedfald. Dette har medfart store problemer i disse
lejligheder med fugt og skimmel vaekst. Derfor bgr der som minimum nedtages opsatte vaegge for at minimere fugt- og
skimmelproblemer. Nar en renovering af de indvendige forhold pateenkes, er det vigtigt at overveje, om man samtidig
kan fremtidssikre bebyggelsen, bl.a. ved at skabe tilgeengelighed i en del af opgangene.

Mange beboere er utilfredse med stgjproblemer, og det anbefales derfor desuden at se pd, om der er mulighed for at
udbedre dette. Af knapt s gkonomisk omfattende tiltag, som vil betyde meget for beboernes tilfredshed at fa realise-
ret, kan naevnes bedre parkeringsforhold og forebyggelse af kriminalitet i omradet.

Problemet med fugt i afdelingen skal lgses under alle omsteendigheder. Dette er bydende ngdvendigt, da indeklima-
problemerne grundet forsatsvaeggene er meget omfattende og potentielt udger en sundhedsfare. Afdelingen er for-

holdsvis sund idet der er en lang venteliste til lejlighederne og en lav fraflytningsfrekvens. Huslejen er meget lav, og

en vaesentlig arsag til afdelingens attraktivitet.

Vores umiddelbare anbefaling er at lave en helhedsplan til Landsbyggefonden, hovedsageligt baseret pA manglende
tilgeengelighed, samt problematikker vedrgrende indeklima/fugt/skimmel. Fokus bgr veere pa opretningsrenovering pa
baggrund af klimaskaermens stand, samt etablering af tilgeengelighed i afdelingen, gennem etablering af elevatorer,
og tilgeengeligheds renovering i boligerne.

Pa neeste side falger en opsamling af de vigtigste punkter fra analysen, som har faet en henholdsvis god, middel eller
darlig vurdering.
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En god vurdering

Ventelisterne til boligerne i afdelingen er lange.
Bygningerne er velholdte og der er ny istandsatte udearealer.

Huslejeniveauet var i 2012 lavere end gennemsnittet i omradet.

Afdelingen har en god beliggenhed i forhold til indkab og offentlig transport. Der findes et fint udvalg
af indkgbsmuligheder, skoler, institutioner samt sundhedstilbud i nseromradet.

En middel vurdering

De indvendige forhold i boligen, herunder badeveerelset standard og boligens materialer er flere be-
boere utilfredse med.

Beboerne er utilfreds med stgj fra trafik, erhverv, bgrn og unges leg.

Parkeringsmuligheder for bade cykler og biler er meget ringe.

En darlig vurdering

® Der eringen tilgaengelighed og meget fa boliger er fremtidssikret.
® Meget ringe klimaskaerm.

® Der er problemer med haervaerk/kriminalitet. Det bar overvejes, at sikre tryghed i afdelingen.
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Vurdering og anbefalinger

Den generelle tilfredshed med at bo i afdelingen er hgj, men der er en tendens til, at hgjere jo seldre beboerne er jo
mere tilfredse er de med at bo i afdelingen. Beboerne faler i hgj grad et godt tilhgrsforhold til boligomradet og oplever
at afdelingen har et godt ry, ogsa blandt folk som ikke bor i afdelingen. Beboerne faler sig meget trygge i Nr. Uttrup
bydel generelt.

Generelt er der en utilfredshed med renholdelse/vedligeholdelse af bygninger, ligesom flere er utilfredse med de ind-
vendige forhold, herunder badeveerelsets standard, og boligens materialer. Samtidigt opleves utilfredshed med parke-
ringsmuligheder for bade cykel og bil og stgj fra trafik, erhverv, bagrns leg mm.

Mange er utilfredse med de zldrevenlige forhold — bade i bygningen og i boligen. Og der er problemer med kriminali-
tet: Der er mange, som har veeret udsat for tyveri, haerveerk eller indbrud.

Overordnet set er det en afdeling med gode forhold. Bygningerne star her 60-70 ar efter deres opfagrelse meget flotte
og udearealerne komplimenterer bygningerne.

Der er begyndende aldersrelaterede forhold som ggr sig gaeldende. Her teenkes iseer p& at boligerne er bygget til en
anden made at leve pa end vi gar i dag. Boligerne er ok i starrelse, men rumstgrrelserne i boligerne er for sma til hvad
man kan forvente fremtidens beboere gnsker. Ligeledes er der ingen tilgeengelighed. Derfor vil der ogsa fremover
veere beboere til disse boliger iseer hvis lejen kan holdes sa lav som tilfeldet er.

Derfor skal enhver renovering overvejes ngje. Der er store kuldebros problematikker og disse vil skulle tages stilling til
indenfor meget kort tid.

Der er i afdelingen opsat flere forsatsvaegge for at modvirke kuldenedfald. Dette har medfgart store problemer i disse
lejligheder med fugt og heraf skimmel vaekst. Derfor bgr der som minimum nedtages opsatte veegge for at minimere
fugt og skimmel problemer.

Afdelingen har en meget sund gkonomi, og vil kunne afholde en del af de renoveringsforhold, som er fremhaevet. En
totalrenovering er dog ikke mulig uden udefrakommende tiltag, sdsom fgrnaevnte helhedsplan. Huslejen vil godt kunne
heeves, men der skal tages hgjde for, at mange bor i afdelingen netop pga. huslejeniveauet. Disse er ikke umiddelbart
interesserede i nye moderne boliger, men gnsker at bibeholde deres boliger, som de er i dag, med den forholdsvis
lave husleje. Derfor skal der formodentlig arbejdes med en differentieret husleje, hvis man laver en omfattende reno-
vering af dele af afdelingen.

Der er ikke udlejningsproblemer. Afdelingen har en meget lang venteliste og har ikke problemer med stor fraflytning
eller med at genudleje boliger. Derfor skal tiltag sdsom en markedsfgringskampagne ikke overvejes.

Renoveringsmaessigt skal man overveje, om man i stedet for en Landsbyggefonds-helhedsplan, maske kan renovere
ved at gare brug af energioptimeret renovering. En sddan kan finasieres pa flere mader, muligvis er der muligheder
med en kombination af afdelingens egne midler og diverse Landsbyggefonds stgtteordninger, som kan traede i kraft
uden eller far en reel helhedsplans renovering.
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GENNEMGANG AF
AFDELING 7/

Denne del af rapporten indeholder en kort gennemgang af afdeling 7 i forhold til boligtyper,
tomgang, huslejeudvikling og fraflytning. Oplysningerne hertil stammer fra Sundby-Hvorup Bo-
ligselskab, og formalet er at give et overblik over situationen i afdelingen.
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Gennemgang af afdeling 7

Her opsummeres p& punktform de anbefalinger/vurderinger, vi mener, der bgr tages til efterretning, med hensyn til
befolkningsudvikling, omrédeudvikling og boligsociale forhold omkring afdeling 7.

En god vurdering
® Der er en fin udlejningssituation, med en forholdsvis lav fraflytningsfrekvens.
® Der eringen tomgang af betydning og der er en lang venteliste til boligerne i afdeling 7.

® Den arlige husleje ekskl. varme for afdeling 7 er fra 2011 frem til 2014 steget med 7 % (fra 417 til 447
kr. pr. m?/&r). Huslejen er holdt p& et forholdsvist lavt niveau.

En middel vurdering

Der er generelt et varieret udbud af boliger med hensyn til stgrrelse og antal rum. Dog er andelen af 4
og 5 veerelses lejligheder pa over 90 m2 ikke sa stor, og der er stor efterspargsel efter netop disse lejlig-
hedstyper bandt beboerne i afdelingen.

En darlig vurdering

® Der er ingen tilgeengelighed! Med det beboersegment man har i gjeblikket, og som man ogs& gerne vil
tiltreekke i fremtiden, bliver tilgeengelighed i et vist omfang ngdvendigt.
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Sundby-Hvorup Boligselskabs vision

Det er Sundby-Hvorup Boligselskabs vision, at boligselskabets boliger er attraktive og lever op til tidens krav og nor-
mer og samtidig er teknologisk opdateret. Desuden skal boligmassen variere i typer, starrelser og prisklasse, sa der
sikres plads til forskellighed og rum til alle.

Det er séledes en del af Sundby-Hvorup Boligselskabs mal at skabe attraktive og tidsvarende bomiljger for alle sam-
fundsgrupper, hvilket bl.a. sikres gennem fornyelse af bestdende byggerier.

Generel beskrivelse af bebyggelsen

Afdeling 7 bestar af 10 bygninger, hvoraf nogle af bygninger haenger sammen, men er selvstaendige bygninger i BBR-
registeret’. Bygningen p& Uttrupvej 1-7 er opfart i 1954 og bygningen p& Uttrupvej 9-19 er opfert i 1961. De to byg-
ninger har et samlet boligareal pa 6826 m? fordelt pa 92 boliger. Bygningen pa Uttrupvej 2-18 og Abildgardsvej 51-57
og bygningen pa Uttrupvej 2-6 og Abildgardsvej 50-64 er opfart i 1954 og har et samlet boligareal pa 14.687 m? fordelt
pa 193 boliger. Bygningen p4 Gammel Kongevej 73-77 og Abildgardsvej 42-48 er opfart i henholdsvis 1954 og 1965.
Bygningen har et boligareal pa 6776 m?, som er fordelt pa 95 boliger. De tre bygninger pa Abildgardsvej 41-49, Abild-
gardsvej 31-39 og Abildgardsvej 21-29 er alle opfert i 1965. Bygningerne har et samlet boligareal p413.386 m?, som
er fordelt pa 174 beboelsesboliger og en erhvervsbolig. De sidste to bygninger pa Hjarringvej er opfart i 1945 og har
et samlet boligareal pd 1464 m?, som er fordelt p& 22 boliger.

_ Bebygget areal | Samlet bygningsareal | Udnyttet tagareal | Samlet boligareal
Bygning 1:

Bygning 2:
Uttrupvej 9-19 929 3716 740 4456

Bygning 3:

Uttrupvej 8-18 1618 6472 789 6865~
Abildgardsvej 51-57

Bygning 4:

Uttrupvej 2-6 1841 7364 880 7822°
Abildgardsvej 50-64

Bygning 5:

Gammel Kongevej 73-77 1410 5688 1172 6776

Abildgardsvej 42-48

Bygning 6: .
Abildgardsvej 41-49 832 3472 706 3926

Bygning 7:
Abildgardsvej 31-39 832 3472 706 4034
Bygning 8:
Abildgérdsvej 21-29 1116 4632 962 5426

Bygning 9:
Hjgrringvej 37A-B 262 524 212 732

Bygning 10:
Hjgrringvej 39A-B 262 524 212 732

Kilde: Ejendomsdatabasen: BBR-registeret

' En bygning er en sammenhaengende bebyggelse, som er opfart pd en selvstaendig ejendom, og som i det vaesentligste er opfart af ensartede
materialer og med omtrent samme antal etager. Endvidere skal bebyggelsen have ensartede adgangsforhold.

2 BBR-bygningstal er korrigeret efter enhedstal og oplysninger fra Sundby-Hvorup Boligselskab.
3 Dette inkluderer et 1-rums geesteveerelse pa Uttrupvej 2, 4 tv. pa 38 m2

“ Dette inkluderer ikke erhvervsmélet pd Abildgardsvej 49, st. tv pd 108 m?
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Gennemgang af afdeling 7

Boligtyper og antal

Falgende oversigt viser de forskellige lejlighedsstarrelser i de forskellige bygninger i afdeling 7. Oversigten viser et
varieret udbud af boliger i forhold til vaerelser og starrelse i kvadratmeter. Der er 577 boliger i afdelinger, heraf er 8 %
1 rums boliger, mens 1 % eller 8 boliger har 5 rum. Hovedparten af boligerne er dog 2 og 3 rums, som udggr hen-
holdsvis 29 og 40 % af boliger i afdelingen. Derudover er 12 % af boliger 4 rums.

Tabel: Fortegnelse over veerelser/lejligheder

Afdeling 7
37 1 35-41
9 1 47-50
78 2 53-65
74 2 67-74
13 2 77-80
45 3 63-74
138 3 75-79
104 3 80-95
12 4 77-87
39 4 91-97
20 4 100-108
8 5 117-122
) )M Eoligselskab
OllgselsSKa



Huslejeudvikling for afdeling 7

Falgende afsnit undersgger huslejeudviklingen i afdeling 7. | fglgende figur ses huslejen, ekskl. aconto varme, i afde-
ling 7. Indtil januar 2013 betalte beboerne vand gennem deres husleje, men fra februar 2013 har beboerne betalt
aconto vand. Derfor er huslejen fra 2013 taget fra februar 2013, i stedet for januar som for de andre ar.

Figur: Huslejeudvikling i afdeling 7, 2011-2014
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Figuren viser, at der har veeret en stigning i huslejen fra 2011-2014 péa over 7 procent, hvilket svarer til 31 kr. pr. m2/ar.

: Huslejeudvikling i afdeling 7 fordelt p& antal rum, 2011-2014
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| ovenstdende figur ses udviklingen i huslejeniveauet fordelt pa boligstgrrelse. | figuren ses det, at 4 rums boligernes
husleje pr. m*ar er den laveste, og den hgjeste husleje pr. m*ar findes for 2 rums boligerne.
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Gennemgang af afdeling 7

Tomgangsoversigt for afdeling 7

Der er ingen problemer med tomgang i afdeling 7. | labet af de sidste tre ar har der kun veeret tomgang i fire boliger og
kun i mellem 13 og 17 dage. Der har ikke veeret nogen tomgang i 2013.

Tabel: Tomgang i afdeling 7, 2011-2013

13

2011 Abildgardsvej 56 2

2011 Uttrupvej 14 2 13
2011 Abildgardsvej 60 2 13
2012 Abildgardsvej 56 2 17

Der er heller ikke nogen umiddelbart problemer med at tiltraekke nye lejere, hvilket ses i nedenstadende tabel.

Tabel: Venteliste i afdeling 7 (Nr. Uttrup) pr. 03.02.14

Personer pa ventelisten Procent interne

1 rums 222 2%
2 rums 647 3%
3 rums 690 8 %
4 rums 690 14 %
5 rums 178 16 %

Der er en lang venteliste til boligerne i afdelingen, og det geelder seerligt for pA mellem 2 og 4 rums, men der er stadig
en paen venteliste pa boliger pd 1 rum samt 5 rums boligerne, som der kun er ganske fa af. Derudover ses det, at der
internt er en starre efterspargsel efter de stgrre boliger, saerligt pd 4 og 5 rums boliger.
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Fraflytningsoversigt for afdeling 7

Der var i 2011 en fraflytningsprocent pa 17, hvilket svarer til 78 fraflytninger. | 2012 faldt antallet af fraflytninger til 59
eller en fraflytningsprocent p& 10. Denne steg ganske lidt til 11 procent i 2013.

Tabel: Fraflytningsoversigt fordelt pa antal rum i afdeling 7

2011 2012 2013
8 5

1 rums 17 % 11 % 10 22 %
2 rums 25 15 % 26 16 % 17 10 %
3 rums 37 13 % 26 9 % 28 10 %
4 rums 8 11 % 2 3% 8 11 %
| alt 78 14 % 59 10 % 63 11 %

Der er dog stor variation i hvilke boliger, som fraflyttes. Der har ikke veeret nogen fralytning i 5 rums boligerne. Der-
imod er der en stor fraflytning i bAde 1 rums og 2 rums boligerne.

Henlaeggelser, mv.

Her ses et skema for henlaeggelser i afdeling 7.

Tabel: Henlzeggelser i afdeling 7 Resultatopggrelse 2012
o : 13.671.799
Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelse
144.371
Istandseettelse ved fraflytning
3.636.970
Istandseettelse B-ordning
111.463
Tab ved fraflytning
17.564.603
Arlige henlzeggelser i alt (inkl. opsamlede)

Det fremgar af skemaet, at afdelingen har en god gkonomi. Den har en god maengde henleeggelser til at klare nad-
vendige renoveringer, svarende til ca. 31.600 kr. pr. bolig. Benchmarking for henlaeggelser for Alimene boliger er at
bygninger fra ca. 1980 og frem, skal have ca. 26.000 kr./bolig. Bygninger fra far 1980 bgr henlaegge ca. 30.000
kr./bolig.

Henleeggelserne vil dog ikke umiddelbart kunne klare de udgifter, der forventeligt er forbundet med bygningernes pro-
blematikker, og der vil derfor, hvis problemerne viser sig sa alvorlige som frygtet, skulle hentes yderligere finansiering,
enten ved en huslejestigning, eller ad anden vej.
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Gennemgang af afdeling 7
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RUNDT OM
AFDELING 7

Dette afsnit indeholder analyserne af afdeling 7 og de omkringliggende forhold, som vil pavirke,
og i nogen grad diktere, afdelingens udvikling.

Der er set pa flere forskellige indgangsvinkler til byen og neeromradet. Undersggelserne inklu-
derer bl.a. beliggenhedsanalyse, Cameoanalyse, befolkningsudvikling, plangrundlagsanalyser
og en vurdering af de boligsociale nggletal.

Der er i afsnittet redegjort for informationer fra Aalborg Kommunes Kommuneplan, Kommune-
planrammer og gvrige kommunale oplysninger om omradet, hvor afdeling 7 er beliggende. Der
er kun medtaget enkelte afsnit af de forskellige planer. For yderligere information henvises til
Kommuneplanen og Aalborg kommunes planrammer.
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Rundt om afdeling 7

Her opsummeres p& punktform de anbefalinger/vurderinger, vi mener, bgr tages til efterretning med hensyn til befolk-
ningsudvikling, omradeudvikling og boligsociale forhold omkring afdeling 7.

En god vurdering
® Der er et fint udvalg af indkebsmuligheder, skoler og institutioner samt sundhedstilbud i naeromréadet.

® Omradet er delvist placeret i Aalborgs veekstakse, og det vurderes derfor, at omradet fremover kun vil
blive mere attraktivt.

® Eksisterende strategier for, omradeudvikling kan med fordel inddrages i planlaegningen.

® Den arlige husleje ekskl. forbrug for afdeling 7 var i 2012 lavere end gennemsnittet i omrédet. Afdelin-
gen har altsd pa denne baggrund potentiale til stadig at veere konkurrencedygtig, hvis man lader husle-
jen stige i forbindelse med renovering.

En middel vurdering

Der har veeret en negativ befolkningsudvikling (2006-2010), men faldet er blevet bremset, men ligger
stadig lidt under befolkningstallet i 2006.

Der er en mindre andel af bgrn i afd. 7 sammenlignet med befolkningen i hele Aalborg kommune.

Med hensyn til husstandssammensaetningen er der i afd. 7 en stor andel af enlige uden bgrn sammen-
lignet med befolkningen i hele Aalborg kommune. Par med bgrn udggr kun en meget lille andel af be-
boerne.

Der er i afd. 3 en mindre andel af beboere, som er en del af arbejdsstyrken (53 %), sammenlignet med
befolkningen i hele Aalborg kommune (60 %), og en stgrre del af de offentligt forsgrgede i afdeling 7 er
pa kontanthjaelp. Desuden er der, sammenlignet med hele Aalborg kommune, kun f& beboere med en
hgj indkomst.
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Afdeling 7 er beliggende pa Uttrupvej 2-18 og 1-19, Abildgardsvej 42-64 og 21-57, Gammel Kongevej 73-77 samt
Hjarringvej 37A-B og 39A-B.
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Ovenstaende kort viser den geografiske placering for afdeling 7, og derudover er der indtegnet to radiusser pa 1 km
omkring afdelingens to afsnit. | omradet omkring afdelingen ligger der forskellige butikker og institutioner, herunder Nr

Uttrup Skole, hvortil der er tilknyttet en SFO. Derudover ligger Ungdomsskolen ogsa i omradet omkring afdeling 7.
Derudover ligger der 4 bgrnehaver og 2 aldersintegreret institutioner indenfor en radius af 1 km fra afdelingen. Der
ligger ogsa en fridtids- og ungdomsklub lige ved siden af afdelingen. Der er ogsa et leegehuse/praktiserende leege i

omréadet.
Derudover er der ogsa 6 dagligvarebutikker i omradet.
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Rundt om afdeling 7

Befolkningsudvikling

Der bor 22.041 personer i Nagrresundby (indeholdende planomraderne: Ngrresundby og Sundby-Hvorup), mens der
bor 3.770 personer i skoledistriktet for Nr. Uttrup Skole, hvor ogsa afdeling 7 er beliggende.

Figur: Befolkningsudvikling i Ngrresundby, Figur: Befolkningsudvikling i Nr. Uttrup
2006-2013 skoledistrikt, 2006-2013
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Kilde: Aalborg Kommune, Folketal 2006-2013

| ovenstaende figurer ses befolkningsudviklingen i henholdsvis Ngrresundby (indeholdende planomraderne: Narre-
sundby og Sundby-Hvorup) og Nr. Uttrup Skoledistrikt. Disse viser en stigning i befolkningstallet for Nagrresundby over
perioden 2006-2013, mens tallet er faldende for Nr. Uttrup Skoledistrikt.

For Ngrresundby omradet var udviklingen forholdsvis stabil mellem &r 2006-2009, hvor der dog var et mindre fald i
befolkningstallet. Fra &r 2009 og frem til ar 2013 har der dog vaeret en betydelig stigning p& over 700 beboere i Ngrre-
sundby omradet. Faktisk har omradet oplevet en stigning pa over tre procent over hele perioden.

I Nr. Uttrup Skoledistrikt faldt antallet af beboere med over tre procent mellem 2006 og 2010, herefter steg antallet
igen fra 2010 til 2013. Befolkningstallet i 2013 er dog stadig lidt lavere end i 2006, men det er kun et fald pa 24 perso-
ner.

Der har saledes veeret en veekst i antallet af borgere i Ngrresundby, men i omradet omkring afdeling 7 har der veeret
et mindre fald. | lyset af at afdelingen kun delvist er placeret indenfor Aalborg Kommunes vaekstakse samt at befolk-
ningsnedgangen er blevet vendt, da vurderes det, at omradet ikke umiddelbart vil have problemer i forhold til at kunne
tiltreekke attraktive beboere nu og i fremtiden.
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| det falgende afsnit redeggres for mulighederne for omradeudvikling i afdeling 7. Disse muligheder er i hgj grad op-
stillet af Aalborg Kommune, der er "bygherre” i forhold til byudvikling og omradeudvikling i Aalborg Kommune. Der er
fra kommunens side lavet forskellige udgivelser om disse udviklingsstrategier, og hvor man har fokus pa at udvikle i
kommunen. | forhold til afdeling 7 er der flere forskellige udgivelser og strategier, der er relevante. Fglgende er et ud-
drag fra disse, og hvordan disse har betydning for omradeudviklingen omkring afdeling 7.

Vaesentlig for udvikling af Aalborg og Narresundby er den sdkaldte Veekstakse, der deekker det omrade, der er i seerlig
fokus i forbindelse med udvikling af byen. Aksen, som ses pa ovenstdende kort, starter ved Aalborg Lufthavn og om-
radet omkring Lindholm Brygge til Ngrresundby Havnefront og videre over broen til Aalborg siden.

Afdeling 7 ligger delvist i vaekstaksen, som ikke dog ikke har skarpe geografiske afgraensninger. Dermed er der poten-
tiale i udviklingen af afdeling 7, da man sagtens kan inddrage den i veekstaksen. Aalborg Kommune har ogsa, i deres
planstrategi fra 2011, fokus pa indsatsomradet "Et godt sted at bo — hele livet”. Aalborg Kommune anser det som en
hgj prioritet, "at bruge bl.a. planlaegningen til at sikre rammer for en byudvikling, der flugter med Aalborg Kommunes
gnske om at tilbyde borgerne et godt hverdagsliv”.

Central for den overordnede og generelle udvikling af Aalborg Kommune er deres baeredygtighedsblomst. Denne
indbefatter, at udviklingen af Aalborg Kommune sker pa grundlag af en bred baeredygtighed, der tilgodeser bade miljg,
gkonomi, social, natur og lokale veerdier. Det er netop de fem hovedkategorier for baeredygtighed i modellen. | forleen-
gelse heraf omfatter den overordnede bypolitik for Aalborg, at de offentlige servicer, kultur, mobilitet og boseetning mv.
teenkes og dermed sammen omseettes i langsigtede og beeredygtige lgsninger. Dette skal fysisk komme til udtryk ved
skabelse af offentlige byrum, granne madesteder, trygge og inkluderende boligomrader mv.

Beeredygtighedsblomsten skal anvendes, som et fleksibelt redskab, til at f& afklaring af projektets mal og virkemidler
og hermed prioritere, hvad der er vigtigt for projektet.

Det er sdledes vigtigt i en udviklingsplan for afdeling 7 at have fokus pa baeredygtighedsblomsten, og hvordan denne
gnskes inddraget i et projekt.

Aalborg Kommune har ogsad en kommuneplan, hvori der er fokus pa udviklingen i Nr. Uttrup. Heri ligger ligeledes vig-
tige oplysninger i forhold til udviklingsmulighederne for afdeling 7.

Ngrre Uttrup ligger i den gstligste del af Ngrresundby. Omradet er praeget af byen trafikbehov samt vaesentlige er-
hvervsudviklingsinteresser. Derudover er der ogsa starre rekreative arealer ved fjorden, men omradets beboere er
afskaret fra disse af motorvejsnettet.
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Rundt om afdeling 7

Der ligges op til at de kvaliteter, som skal veere rammen om Ngrre Uttrups fremtidige udvikling er erhvervsvirksomhe-
derne, som dog har brug for en "ansigtslgftning".

Udviklingen af erhvervsomrader/virksomheder skal dog ikke pavirke bydelens rolle som bosted. Det er vigtigt at for-
bedre bymiljget omkring de mest befaerdet veje.

Et andet mal er at forbedre den fysiske sammenhaeng mellem boligomraderne og de rekreative arealer langs fjorden.

2.2.B6: "Abildgardsvej” (Uttrupvej, Gammel Kongevej og Abildgardsvej)

Omradet skal bibeholde sin funktion, som boligomrade, hvor der primzert er etageboligbyggeri. P& nuveerende tids-
punkt kan omradet karakteriseret som en saerskilt enhed eller "en by i byen”. Det er visionen, at denne kvalitet skal
sikres i fremtiden. Derudover skal opholds- og parkeringsarealerne tilfgres en starre kvalitet end de har i dag.

Den maximale bebyggelsesprocent er 50 og bebyggelser m& max have 4% etager. Byggehgjden mé ikke overstige
16,5 meter. Facader langs randbebyggelse pd max 5 meter fra gadelinje mod Gammel Kongevej. Der er nogle speci-
fikke betingelser for fglgende adresser:

Abildgardsvej 42-48 og Gammel 82 %
Kongevej 73
Abildgardsvej 50-64, Uttrupvej 2- 88 %

18 og 1-7, Gammel Kongevej 75-
77 og Ngrre Uttrup Torv 13-15

Uttrupvej 9-19 og 70 %
Nr. Uttrup Torv 1-11

2.2.D2: "Hjgrringvej Syd” (Hjgrringvej 37A-B og 39A-B)

Omradet er et blandet bolig- og erhvervsomrade og dette skal forsat veere tilfeeldet.

Det er et mal, at omradet skal markere en overgang mellem Ngrre Uttrups grgnne afgreensning mod syd og det meget
bymaessige center mod nord.

| den fremtidige planleegning leegges vaegt pa at omradet bade visuelt og funktionelt fremtraeder i taet sammenhaeng
med Ngrre Uttrup center.

Den maximale bebyggelsesprocent er 25 for aben/lav bebyggelser, max 60 procent for etagebyggeri og 40 procent for
gvrige bebyggelser.

Bebyggelser ma max have 2V etager og byggehgjden ma ikke overstige 11,5 meter. Derudover skal byggelin-
jen/facaden veere max 5 meter fra gadelinjen.

Der er nogle specifikke betingelser for fglgende adresser:

Hjarringvej 37A-B og 39A-B 40 %
Hjarringvej 49 52 %

Der er ingen gaeldende lokalplan for boligomraderne til afdeling 7.
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Omradeanalyse

Falgende beskrivelse er udarbejdet pa baggrund af data fra Cameo Danmark husstandsklassifikation aktualiseret
gennem sammenligninger med hele landet.

Cameo-kortet opdeler Danmark i 100x100 meter celler. De forskellige celler er repraesenteret med en af de 37 cameo
typer pa husstandsklassifikation. Cameo typer er bestemt for hver husstand, men det er kun den type, som er mest
overrepraesenteret indenfor cellen, der vises. Der kan derfor sagtens veere flere typer repreesenteret indenfor en celle,
men det er den type, der er overrepraesenteret, som vises i cellen.

Pa kortet er indtegnet afdeling 7, og derudover ses (indtegnet indenfor to radiusser af 1 km fra afdeling 7) de forskelli-
ge cameo-typer, som er overrepraesenteret.
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| det falgende beskrives de fem mest dominerende/overrepraesenteret typer i omradet omkring afdeling 7. Der er tale
om typerne 4D, 3C, 4E og 2D.
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Rundt om afdeling 7

Typen 4D er spredt i forskellige kvarter i omradet, hvoraf flere ligger lige ved siden af afdeling 7. Det gaelder for typen,
at de bor primzert i ejerboliger. Personer bor ogsa primeert i enkelthuse sasom villaer og parcelhuse. Flere bor ogsa i
etageboliger. Deres boligstarrelser er store i forhold til den gennemsnitlige boligstarrelse pa landsplan og spaender
ofte fra 40-200 kvadratmeter. Deres husstandsindkomster ligger pa niveau med landsgennemsnittet. Husstandsind-
komsten ligger hovedsageligt mellem 100.000-600.000 kr. Personerne er typisk 40 ar eller derover, og aldersfordelin-
gen afviger kun ganske lidt fra landsgennemsnittet.

Der er et omrade/kvarterer, hvor typen 3C er overrepraesenteret, der bor hovedparten i en ejerbolig og de borhoved-
sagligt i enkelthuse. Deres boliger er store i forhold til landsgennemsnittet, og de er typisk over 120 kvadratmeter.
Deres uddannelsesniveau svarer til landsgennemsnittet. Ydermere er deres husstandsindkomest lidt hgjere end gen-
nemsnitsdanskerens. Personer over 50 ar udger stgrsteparten af personerne i typen. Sammenlignet med landsgen-
nemsnittet er der faerre personer mellem 18-29 ar. Flest har ikke barn, men flere end landsgennemsnittet har et barn
eller to barn.

| omradet er der flere mindre kvarter, hvor typen 4E optraeder. For typen geelder det, at de primaert bor i ejerboliger, og
sammenholdt med landsgennemsnittet bor kun lidt faerre i lejeboliger. Samtidig er der primaert tale om enkelthuse,
men i blandende omrader. Der bor ogsa flere i etageboliger. Deres boliger er ofte mellem 100-200 kvadratmeter. Ud-
dannelsesniveauet ligger typisk under landsgennemsnittet. Husstandsindkomsten ligger ogsa under landsgennemsnit-
tet. Stgrsteparten er over 40 ar, og samtidig er der feerre end pa landsplan, der er under 35 ar. Flest har ikke barn,
hvilket svarer til gennemsnittet i hele landet. Samtidig er der flere sammenholdt med landsgennemsnittet, som har tre
eller flere bgrn.

Kvarteret/omradet nord for afdelingen er domineret af typen 2D. For typen gaelder det, at de primeert bor ejerboliger
samt i enkelthuse. Deres boliger er store og er typisk mellem 120-200 kvadratmeter. Deres uddannelsesniveau er pa
samme niveau som for hele landet. De har samtidig en hgjere husstandsindkomst end den gennemsnitlige dansker.
Hovedparten har en husstandsindkomst mellem 500.000-800.000 kr. Hovedparten af personerne er mellem 40-64 ar.
Der er samtidig feerre mellem 18-34 ar samt pa 65 ar og aeldre sammenholdt med aldersfordelingen pa landsplan.
Starstedelen har ikke bgrn, dog lidt feerre end landsgennemsnittet. Der er flere end pa landsplan, som har et eller flere
barn.
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Huslejen er en vigtig konkurrenceparameter for en boligafdeling. Derfor indeholder dette afsnit en sammenligning af
husleje og boligudgifter for leje- og ejerboliger i to radiusser af 1 km fra afdeling 7. Herved vurderes det, om afdelin-
gen stadig vil kunne veere konkurrencedygtig, hvis man laver en huslejestigning i forbindelse med renovering.

Den arlige husleje ekskl. forbrug for afdeling 7, var pa 428 kr. pr. m?%/4ar i 2012 (indberettet til LBF regnskabsindberet-
ning).

Almene boliger omkring afdeling 7 Alle boliger solgt fra 1. januar 2012 til 11. december 2013

Der er 1294 almene lejemal i omradet omkring afdeling 7, heraf er 690 lejemal er Sundby-Hvorups egne og derudover
har Boligforeningen af 1944 i Nagrresundby 467 og Nagrresundby Boligselskab 46 boliger, mens Boligforeningen Byg-
gebo og Narre Uttrup Andelsboligselskab har henholdsvis 68 og 23 boliger.

Den gennemsnitlige husleje indenfor de to radiusser, er pa 485 og 502 kr. pr. m?/ar°, hvilket er lavere end huslejeni-
veauet for afdeling 7.

Der er i omradet omkring afdeling 7 solgt 88 boliger indenfor perioden 1. januar 2012 til 11. december 2013. Den gen-
nemsnitlige boligudgift6 er pa 949 og 977 kr. pr. m?/ar, hvilket er et hgjere niveau end for afdeling 7.

® Der er fem boligorganisationer, der har lejeméal i Ngrresundby (Boligforeningen Byggebo; Sundby-Hvorup Boligselskab; Boligforeningen af 1944 i
Ngrresundby; Ngrre Uttrup Andelsboligselskab; Narresundby Boligselskab). Der en indhentet en gennemsnitlig husleje for hver enkel afdeling, for
Boligforeningen Byggebo og Sundby-Hvorup Boligselskab er der indhentet oplysninger fra 2012, men for de @vrige er regnskabet indhentet fra ar
2011. For hvert lejemal er sat den geeldende gennemsnitlige husleje for det pageeldende lejemals afdeling. Dermed er det ikke den preecise husleje
pr. m%/&r, som er koblet til det enkelte lejemal, men en gennemsnitlig for afdelingen.

® Salgspriser og gvrige oplysninger om salget er indhentet fra Boliga.dk den 11. december 2013 for perioden 1. januar 2012 til 11. december 2013..

Efter sagning er salg, hvor der ikke er tilknyttet m? for boligen frasorteret. Dette skyldes at der ikke er tale om beboede boliger, men ejendomme til
erhverv mm. Herefter er der p& baggrund af oplysningerne omkring salgspris og boligens m? udregnet en boligudgift pr. m?/ar. Boligudgiften daekker
over ejendomsvaerdiskat, grundskyld, en brandforsikring, en gennemsnitlig vedligeholdelse pr. m? af boligen. Derudover regnes med en kalkulati-
onsrente pa 6 procent, som skal deekker over renteudgifter til boliglan og banklan og eventuel afdrag p& boligen. Det er en kalkulationsrente, sa den
kan sagtens veere lavere for nogen eller hgjere for andre. Der regnes med en grundskyld p& 6673 kr. pr. r, som er gennemsnittet for alle ejerboli-
ger i &r 2013 i Aalborg Kommune. Derudover regnes med en ejendomsveerdiskat pa 1 procent af kebesummen. En brandforsikring (lovpligtig, hvis
der er lgn i boligen) p& 4500 kr. pr. &r og vedligeholdelse for 100 kr. pr. m? om &ret.
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Rundt om afdeling 7

Boligsocialt

Det falgende afsnit indeholder en analyse af de boligsociale forhold i afdeling 7. Fokus er pa bade udfordringer og
muligheder, og analysen er udarbejdet pa baggrund af udvalgt kvantitativt data (Danmarks Statistik: Statistiske nggle-
tal pa boligomrader) og aktualiseret gennem sammenligninger med Aalborg Kommune.

Tabel: Befolkning pr. 1/1 2013 fordelt pa aldersgrupper

Afdeling 7 Aalborg Kommune

@ [ pa [ @ | pa |

Hele befolkningen 100 % 203.448 100 %
0-6 ar 37 4% 15.358 7%

7-17 &r 58 6 % 23.862 12 %
18-24 ar 147 16 % 26.191 13 %
25-34 ar 166 18 % 28.301 14 %
35-49 ar 168 19 % 39.658 19 %
50-64 ar 150 17 % 35.796 18 %
65 ar og eldre 176 20 % 34.282 17 %

Kilde: Danmarks statistik: Statistiske nggletal p& boligomrader

Tabellen viser aldersfordelingen i afdeling 7 og ligeledes i Aalborg Kommune. Hver femte beboer i afdeling 7 er 65 ar
og aldre, og gruppen udggr den stgrste andel af beboerne i afdeling 7. | forhold til aldersfordelingen i Aalborg Kom-
mune, er der en stgrre andel af unge mellem 18-24 &r og 25-34 &r, som udggr henholdsvis 16 og 18 % af beboerne. |
Aalborg Kommune udggr de kun henholdsvis 13 % (18-24 ar) og 14 % (25-34 &r). Derimod er der en betydelig lavere
andel af bgrn i afdeling 7, hvor 10 % af beboerne er under 18 ar. Dette gaelder for 19 % i Aalborg Kommune.

Figur: Husstandstyper pr. 1/1/2013
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B Afdeling 7 @ Aalborg Kommune

Kilde: Danmarks statistik: Statistiske nggletal p& boligomrader

Hovedparten af husstandene i afdeling 7 bestar af enlige uden bgrn, hvilket ogsa husstandstypen, som udggr den
stgrste andel af husstandene i Aalborg Kommune, men her udger de kun 42 % af husstandene mod 59 % i afdelingen
Kun en mindre andel (8 %) af husstandene i afdeling 3 af par med bgrn, hvor det samme er geeldende for 19 % af
husstandene i Aalborg Kommune. | Aalborg Kommune er 27 % af husstandene par uden bgrn, som i afdeling 7 udger
22 % af husstandene.
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Figur: Barn fordelt pa forsargertype, 2013
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Kilde: Danmarks statistik: Statistiske nggletal p& boligomrader

Selvom der ikke er en stor andel af bagrn under 18 ar, sa er der stadig 95 bgrn i afdelingen og det er interessant, at
undersgge disse naermere. | ovenstaende figur ses det, at 35 % af bgrnene i afdelingen bor i eneforsgrgerfamilier,
mens det samme ggr sig geeldende for 19 % af bgrnene i Aalborg Kommune.

Figur: Indvandrere/efterkommere fordelt pa

Figur: Andel af personer der er indvandrer/
efterkommere, 2013
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Kilde: Danmarks statistik: Statistiske nggletal p& boligomrader

Af ovenstaende fremgar det, at 9 % af borgerne i Aalborg Kommune er indvandrere/efterkommere, mens andel af
beboere i afdeling 7, der er indvandrere/efterkommere, er pa 16 %. Aldersfordelingen af indvandrerne/efterkommerne
er dog ikke helt ens, hvor andelen af unge mellem 18-34 ar udger 43 % af indvandrerne/efterkommerne i kommunen,
sd udgar de kun 32 % i afdeling 7. Derimod er der en starre andel bgrn under 18 ar i afdeling 7, hvor gruppen udger
24 % mod 19 % i kommunen.
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Rundt om afdeling 7
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Kilde: Danmarks statistik: Statistiske nggletal p& boligomréder

Der er ligeledes stor forskel pa indvandrerne/efterkommernes oprindelse. | afdeling 7 kommer over halvdelen (57 %)
af indvandrerne/efterkommerne fra Asien eller er statslgse (og uoplyst). Dette er kun tilfaeldet for 35 % af
indvandrere/efterkommerne i Aalborg Kommune. | kommunen derimod kommer 32 % fra EU-lande, mens dette kun
geelder 5 % i afdeling 7.

Figur: Pensionister fordelt pa pensionstype,

Figur: Andel af pensionister i forhold til gvrige

beboere, 2012 2012
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Kilde: Danmarks statistik: Statistiske nggletal p& boligomrader

Der er kun mindre forskelle mellem Aalborg Kommune og afdeling 7 i forhold til andelen af pensionister og
pensionsternes pensionstype.
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Figur: Personer over 15 ar fordelt efter tilknytning

til arbejdsmarkedet, 2012
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Kilde: Danmarks statistik: Statistiske nggletal p& boligomrader

| ovenstdende figurer analyseres personer over 15 ars tilknytning til arbejdsmarkedet. 53 % af beboerne i afdeling 7 er
en del af arbejdsstyrken, mens det samme geelder for 60 % af borgerne i Aalborg Kommune. Andelen under uddan-
nelse er henholdsvis 5 % i afdelingen og 7 % i Aalborg Kommune. erige7 (udenfor arbejdsmarkedet) udgear 15 % i
afdeling 7, mens det kun gaelder for 8 % i kommunen.

Figur: Andel af 16-64 arige offentlige
forsargede fuldtidspersoner p& kontanthjeelp

Figur: Antal af 16-64 arige offentlige

forsgrgede fuldtidspersoner, 2012
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Kilde: Danmarks statistik: Statistiske nggletal p& boligomréder

" @vrige omfatter personer pd 15 &r og derover som er hjemmegaende husmgadre/faedre, personer p& orlov fra ledighed, personer i integrationsud-
dannelse, pa kontanthjeelp, pa introduktionsydelse, i aktivering, pé& barsels- og sygedagpenge, i revalidering eller pa ledighedsydelse.
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Rundt om afdeling 7

Ovenstaende viser at 234 personer, mellem 16-64 ar, er fuldtids offentligt forsggede personer. Herudaf er 23 % pa
kontakthjaelp. | Aalborg Kommune er 13 % af de fuldtids offentligt forsagede personer pa kontakthjeelp.

Figur: Personer over 15 ar fordelt pa Figur: Personer mellem 30-64 ar fordelt p&

uddannelsesniveau, 2012 uddannelsesniveau, 2012
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Kilde: Danmarks statistik: Statistiske nggletal p& boligomrader

Der er 40 %, af beboerne over 15 ar, der kun har grundskole (eller uoplyst) som hgjeste fuldferte uddannelse og fa
har en mellemlang eller lang videregdende uddannelse (7 %). | Aalborg Kommune er fordelingen saledes, at 34 % af
borgerne over 15 ar, kun har grundskole (eller uoplyst) som hgjeste fuldfarte uddannelse, og 22 % har en mellemlang
eller lang videregadende uddannelse.

Forskellen mellem afdelingen og Aalborg Kommune, i forhold til personer med kun en grundskole (eller uoplyst), er
starre, ndr man kigger pa personer mellem 30-64 ar, i forhold til personer over 15 &r. Her er andelen, af personer mel-
lem 30-64 ar, med kun en grundskole (eller uoplyst) i afdelingen pa 48 %, mens den i Aalborg Kommune er pa 23 %.
Forskellen mellem afdeling 7 og Aalborg Kommune, i forhold til personer med en mellemlang og lang videregaende
uddannelse, er ligeledes mere markant, nar man kigger pa personer mellem 30-64 &r. Her er andelen af personer
mellem 30-64 &r, i afdeling 7, en mellemlang og lang videregdende uddannelse pa 9 %, mens den i Aalborg Kommu-
ne er pa 29 %.
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Figur: Fuldt skattepligtige personer over 14 ar fordelt pa

bruttoindkomstniveau, 2011
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Kilde: Danmarks statistik: Statistiske nggletal p& boligomrader

| figuren ses bruttoindkomstniveau i 2011 for henholdsvis afdeling 7 og Aalborg Kommune. Det ses, at andelen af
personer, den lavest indkomstniveau er naesten ens for afdeling 7 og Aalborg Kommune, hvor der er en lidt mindre
andel i afdelingen end i Aalborg Kommune. Derimod er andelen af personer, i det hgjeste bruttoindkomstniveau, mar-
kant hgjere i Aalborg Kommune i forhold til afdeling 7, hvor 36 % af de skattepligtige personer i kommunen har en
indkomst pa 300.000 kr. og derover sa geelder det kun for 19 % i afdelingen. Som falge heraf er andelen i de gvrige
grupper hgjere i afdeling 7 end i Aalborg Kommune.
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TILFREDSHEDS-
UNDERS@GELSE

Dette afsnit omhandler en tilfredshedsundersggelse, som er lavet hos Sundby-Hvorups beboe-
re. Som led i denne undersggelse er der udarbejdet et spgrgeskema specifikt til afdelingen. Det
omfatter en reekke spgrgsmal, herunder bl.a. om tilfredsheden med naeromradet omkring byg-

ningerne, boligomradet samt boligen. Spargeskemaets besvarelser er blevet efterbehandlet og

analyseret.
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Tilfredshedsundersggelse

Her opsummeres p& punktform de anbefalinger/vurderinger, vi mener, bar tages til efterretning i forhold til tilfredshe-
den blandt beboerne i afdeling 7.

En god vurdering

® Den generelle tilfredshed med at bo i afdelingen er hgj, men der er en tendens til, at hgjere jo zldre be-
boerne er jo mere tilfredse er de med at bo i afdelingen.

Beboerne er tilfredse med kontakten og hjeelpen fra ejiendomsmesteren.
Beboerne fgler i hgj grad et godt tilhgrsforhold til boligomradet.
Beboerne oplever at afdelingen har et godt ry, ogsa blandt folk som ikke bor i afdelingen.

Beboerne fagler sig meget trygge i Nr. Uttrup bydel generelt.

God beliggenhed ift. Indkgbsmuligheder og adgang til kollektiv trafik.

En middel vurdering
Generelt er der en utilfredshed med renholdelse/vedligeholdelse af bygninger.
Flere er utilfredse med de indvendige forhold, herunder badeveerelsets standard, og boligens materialer.
Flere er utilfredse med parkeringsmuligheder for bade cykel og bil.
Flere er utilfredse med stgj fra trafik, erhverv, bgrns leg mm.
Flere er utilfredse med kontorets abningstider/telefontider.
Der er lav oplevelse af medindflydelse i beboerdemokratiet og beboerdeltagelse.
En darlig vurdering
® Mange er utilfredse med de zeldrevenlige forhold — bade i bygningen og i boligen.

® problemer med kriminalitet: Der er mange, som har vaeret udsat for tyveri, haerveerk eller indbrud.
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Der er 245 respondenter der har deltaget i undersggelsen i af afdeling 7. Med baggrund i undersggelsens responden-
ter kan afdeling 7s beboere beskrives saledes (nedenstaende karakteristika er seerligt udvalgt):

e 34 procent er mellem 50-69 &r og 24 procent er 70 ar eller zldre.

e 20 procent er mellem 20-29 ar.

e 36 procent har en grundskole som deres hgjest fuldfgrte uddannelse og 33 procent har en erhvervsuddannel-
se.

e 13 procent har en mellemlang eller lang videregaende uddannelse.

e 38 procent har en husstandsindkomst under 200.000 kr. og 33 procent har en husstandsindkomst mellem
200.000-399.999 kr. (19 procent gnsker ikke at oplyse deres husstandsindkomst eller ved de ikke, hvad den
er).

e 34 procent er gift/samboende.

e 85 procent har ingen hjemmeboende barn.

| neerveerende afsnit undersgges beboernes tilfredshed med deres bolig, bygningen og udearealerne. Forholdene
undersgges for den samlede afdeling.
| nedenstaende tabel ses en frekvensteelling af beboernes besvarelse af deres tilfredshed med, hvor de bor.

43 %
55 %
2%
0%
0%
244

Det fremgar, at en stor andel er tilfreds med deres nuvaerende boligsituation. | alt 97 procent er enten tilfredse eller
meget tilfreds med, hvor de borg (55 procent er tilfredse og 41 procent er meget tilfredse). Samtidig er der kun 2 pro-
cent, der er enten utilfredse eller meget utilfredse med det sted, de bor.
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Tilfredshedsundersggelse

Tabel: Tilfredshed med boligen fordelt pa overordnede beliggenheder

Hvor tilfreds er du alt i alt med at bo hvor du bor?
20-29 ar 30 % 61 % 9 % 100 %
30-39 ar 43 % 57 % 0 % 100 %
40-49 ar 17 % 83 % 0 % 100 %
50-59 ar 51 % 49 % 0 % 100 %
60-69 ar 45 % 53 % 3% 100 %
70-79 ar 49 % 51 % 0% 100 %

80-89 &r 75 % 25 % 0% 100 %
| alt 43 % 55 % 2% 229
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Af ovenstaende tabel ses endvidere forskellige aldersgruppers tilfredshed med det sted de bor alt i alt. Heraf ses det
som en generel betragtning, at jo aeldre beboere er, jo mere tilfredse er de. 75 procent af de 80-89 arige er meget
tilfredse, mens 25 procent af samme aldersgruppe er tilfredse. Samtidig er kun 30 procent af de 20-29 arige meget
tifredse, mens 61 procent er tilfredse.

Hvor det er de 80-89 arige, der er mest tilfredse, er det beboerne i aldersgruppen 40-49 ar, der er mindst tilfredse (17
procent er meget tilfredse og 83 procent tilfredse).

Samtidig er der ogsa forskel pa, hvad beboerne er tilfredse med og hvilke forhold, beboerne finder utilfredsstillende.
Dette er fremstillet i nedenstaende tabel.

Tabel: Hvor tilfreds er du med fglgende forhold i din bolig og bygning?

I
reds freds
30 % 62 % 7% 0% 1% 237
25 % 70 % 3% 1% 1% 236
25 % 66 % 7% 1% 1% 238
22 % 66 % 9% 2% 1% 238
21 % 73 % 3% 1% 2% 231
21 % 66 % 6% 2% 4% 234
= T T =1 o - =
10 % 69 % 10 % 1% 10 % 232
7% 63 % 21 % 3% 6% 228
Handicap-/eeldrevenlige forhold 2% 26 % 22 % 9% 41 % 221

Tabellen viser, at der er nogle forhold som beboerne er seerlig tilfredse med, men samtidig ogsa nogle forhold de er
utilfredse med. Knap hver tredje beboer (30 procent) er meget tilfreds med boligens starrelse, hvilket dermed er det
forhold den stgrste andel er meget tilfreds med. Samtidig er hver fierde (25 procent) meget tilfreds med boligens alt i
alt og det samme ggr sig geeldende for kokkenets standard, hvorefter graden af tilfredshed med badeveerelsets stan-
dard falger (22 procent er meget tilfredse).
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| den anden ende af skalaen ligger derimod de handicap-/aeldrevenlige forhold som hhv. 9 procent er meget utilfredse
med og 22 procent er utilfredse med (i alt 31 procent). Dog har hele 41 procent af beboeren samtidig svaret, at de ikke
ved, hvor tilfredse de er med dette forhold. Som de forhold beboerne er mest utilfredse med falger herefter boligens
materialer (som 21 procent er utilfredse og 3 procent er meget utilfredse med, i alt 24 procent), husets arkitektur og
udseende (som 10 procent er utilfredse og 1 procent er meget utilfredse med, i alt 11 procent) samt renholdel-
se/vedligeholdelse af bygninger (som 13 procent er utilfredse og 5 procent er meget utilfredse med, i alt 18 procent).

Der er ligeledes flere kommentarer om, at beboerne savner bedre aldre- og handicapvenlige forhold, herunder f.eks.
elevatorer. Derudover er der ogsd kommentarer om, at beboerne utilfredse med vinduernes darlige stand og generelt
traekgener.
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Tilfredshedsundersggelse

Tilfredshed med boligomradet

Fglgende afsnit omhandler beboernes tilfredshed med deres boligomrade. Nedenstdende tabel viser beboernes til-
fredshed med forskellige forhold i deres boligomrade.

Tabel: Hvor tilfreds er du med falgende forhold i dit boligomrade?

Meget : : Meget util- :

Tryghed ved at feerdes i omradet 28 % 66 % 2% 0% 3% 238
Feelleshus, legepladser og andre

feellesfaciliteter X 0% ) ) = L0 2
Naboskab og feellesskab med 13 % 66 % 9% 1% 12 % 232
andre

Bilparkering 12 % 48 % 19 % 10 % 10 % 230
Stgjen fra trafik, erhverv, bgrns 11 % 64 % 14 % 6 % 506 232

leg mm.

Cykelparkering 10 % 60 % 13 % 4% 12 % 230

Meengden af faellesaktiviteter for
beboere

Forebyggelse af sociale proble-
mer og kriminalitet

/ldrevenlige forhold 4% 39 % 15 % 4% 38 % 222
B_ﬁl(rn 0g unges bo- og opholds- 4% 36 % 4% 1% 55 0 293
vilkar

Af tabellen ses det, at en stor andel af boerne i afdeling 7 er enten meget tilfreds (31 procent) eller tilfreds (59 procent)
med de grgnne omrader i boligomrader (i alt 90 procent). Samtidig er en stor andel meget tilfreds eller tilfreds med
trygheden ved at faerdes i omradet (28 procent er meget tilfreds og 66 procent er tilfreds, i alt 94 procent), hvorefter
tifredsheden med faelleshus, legepladser og andre feellesfaciliteter falger (22 procent meget tilfreds og 60 procent
tilfreds, i alt 82 procent).

9% 43 % 8 % 1% 39 % 228

5% 40 % 3% 2% 50 % 232

Modsat er 19 procent enten utilfredse eller meget utilfredse med de aeldrevenlige forhold i boligomradet. Samtidig er
hele 29 procent enten utilfredse eller meget utilfredse med bilparkeringen og 17 procent med cykelparkeringen i om-
radet. Og disse forhold er netop ogsa forhold, som flere af beboerne mener, at boligselskabet kan gare bedre.
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Tabel: Faktoranalyse for tilfredshed med forhold i boligomrade

Nye variable
A [ B | _Cc [ D |

Naboskab og feellesskab med andre 0,834

Meengden af feellesaktiviteter for beboere 0,810

Bgrn og unges bo- og opholdsvilkar 0,722

Feelleshus, legepladser og andre feellesfaciliteter 0,684

Beboersammenseetning 0,615

Cykelparkering 0,909

Bilparkering 0,902

/ldrevenlige forhold 0,424

Stajen fra trafik, erhverv, bgrns leg mm. 0,856
Tryghed ved at feerdes i omradet 0,660

Forebyggelse af sociale problemer og kriminalitet 0,586

De grgnne omrader 0,868

Forklaret andel af variation i variable (i %) 27 % 17 % 16 % 12 %
KMO=0,705. Bartlett’s Test of Sphericity=275,639. P-vaerdi=0,000, df=66

Ovenstadende tabel viser mere uddybet, hvordan graden af tilfredshed med de forskellige forhold kan siges at haenge
sammen, lavet med en sakaldt faktoranalyse.

Faktoranalysen afdaekker forskellige manstre i beboernes besvarelser pa de forskellige spgrgsmal om deres tilfreds-
hed med bolig, bygning og boligomrade. Det gares ved at undersgge, om der er en indbyrdes sammenhaeng mellem
beboernes svar. Formélet med faktoranalysen er saledes at finde sddanne underliggende dimensioner i beboernes
svar, og herved er det muligt at reducere antallet af variable, som arbejdes videre med i den efterfglgende analyse.

Faktoranalysen viser tre underliggende dimensioner i beboernes tilfredshed med deres bolig, bygning og boligomrade.
Derved er det muligt at reducere de ti spgrgsmal til fire nye variable. Disse kan kategoriseres som fglgende:

Sociale forhold og aktiviteter.
Parkerings- og aeldrevenlige forhold.
Tryghed og stgij.

De gr@nne omrader.

oowp

Nar spgrgsmalene grupperer sig og saledes kan reduceres til faerre spgrgsmal betyder det, at graden af eks. tilfreds-
hed med forhold sociale forhold og aktiviteter heenger sammen — og graden af tilfredshed/utilfredshed med bilparke-
ring og cykelparkering, som der netop ovenfor er set, at der er en hgj grad af utilfreds med, haenger sammen. Det er
saledes ngdvendigt at teenke disse forhold (under de fire ny variable) samlet, hvis der gnskes at gere op med de dar-
lige forhold.
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Tilfredshedsundersggelse

Nedenstaende tabel viser beboernes tilfredshed med forskellige forhold i bydelen Uttrup.

Tabel: Hvor tilfreds er du med fglgende forhold i Uttrup?

— (e e
60 % 39 % 1% 0% 0% 225
44 % 51 % 1% 1% 3% 225
29 % 67 % 1% 0% 3% 224
22 % 66 % 10 % 1% 1% 222
Eeenholdelse og vedligeholdel- 20 % 69 % 10 % 1% 0% 205
20 % 68 % 8 % 1% 3% 223
geengere

16 % 59 % 10 % 2% 13 % 215
8 % 41 % 6 % 0% 45 % 211
6% 44 % 2% 0% 48 % 214
6% 39% 2% 2% 52 % 207

Der er en generelt tilfredshed med forholdene i Nr. Uttrup. Seerligt er der en hgj grad af tilfredshed med indkgbsmulig-
hederne (hvor 60 procent er meget tilfredse og 39 procent er tilfredse, i alt 99 procent), adgangen til den kollektive
trafik (i alt 95 procent er enten meget tilfredse eller tilfredse) samt den personlige tryghed (i alt 96 procent er enten
meget tilfredse eller tilfredse).

Hvad angar forholdene omkring zeldres vilkar, barn og unges vilkar samt offentlige servicetilbud, er dette forhold, som
en stor andel af beboerne (cirka halvdelen af dem, der har svaret pa hvert af de tre spargsmal) ikke forholder sig til.
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Tilfredshed med boligselskabet

Beboerne er ogsa blevet spurgt om deres tilfredshed med Sundby-Hvorup Boligselskab, hvilket preesenteres i det
falgende. Nedenstaende er beboernes besvarelser i forhold til deres tilfredshed med forskellige forhold ved boligsel-
skabet.

Tabel: Hvor tilfreds er du med fglgende forhold i dit boligselskab?

Den hjeelp du far nar du taler med o 0 0 0 o
eiendomsmesteren 32% 56 % 6 % 2% 5% 237
ig?g{i'gge?f ETE|ET (3] STk 30 % 57 % 5% 3% 5% 240
gggtS;tQZ?QfZ:‘arbejde EE B 27 % 57 % 8% 2% 6 % 239
Rédgivning og hjeelp i forbindelse a a . . .

med problemer i boligen 2L 29 [ 2 2 28
Den daglige drift og betjening 23 % 70 % 3% 1% 4% 238
De breve og beboerm_aterlale som 17 % 75 % 3% 0% 5% 238
du modtager fra afdelingen

Eé)ntorets abningstider og telefon- 14 % 69 % 12 % 2 % 3% 240
Kontakten til administrationen, a a . . .

herunder udlejning L2 S0 2 2 45 2o
Eﬁ;ﬁ'é??;gg;arbejde MEE G- 8% 43 % 3% 1% 44 % 235
Den information du kan finde pa 7 0 50 % 6 % 1% 37 % 229

boligselskabets hjemmeside

Af ovenstaende tabel kan det konkluderes, at beboerne generelt er tilfredse ned Sundby-Hvorup Boligselskab.

Det er seerligt i forhold til den hjeelp de far, nar de taler med ejendomsmesteren, at beboerne er tilfredse. Her angiver
32 procent, at de er meget tilfredse, mens 56 procent er tilfredse, hvilket i alt giver en andel pa 88 procent. Herefter
falger graden af tilfredshed med udbedring af mangler og sma reparationer (samlet set en andel p& 87 procent, der er
tilfreds) og tilfredsheden med kontakten og samarbejdet med ejendomsmesteren (i alt 84 procent, der er tilfreds).

Samtidig er der dog en mindre andel (22 procent), der enten er utilfredse eller meget utilfredse med kontorets ab-
ningstider og telefontid. Derudover er der flere forhold, som store andele af beboerne i undersggelsen ikke har taget
stilling til. Det geelder kontakten til administrationen, kontakten og samarbejdet med afdelingsbestyrelsen samt den
information, de kan finde pa boligselskabets hjemmeside.
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Tilfredshedsundersggelse

Boligudgifter

Folgende er en redeggrelse for beboernes boligudgifter samt en klarlaegning af, hvor tung en byrde det er for beboer-
nes pivatgkonomi.

Tabel: Hvad er dine manedlige Tabel: Hvor tung en byrde er husstandens ma-

boligudgifter? nedlige boligudgifter for jeres/din gkonomi?

Frekvens Frekvens

0-1.999 kr. 1% En meget tung byrde 2%
2.000-2.999 kr. 21 % En tung byrde 12 %
3.000-3.999 kr. 45 % En mindre byrde 42 %
4.000-4.999 kr. 24 % Ikke nogen byrde 39 %
5.000-5.999 kr. 5% Ved ikke 5%
6.000-6.999 kr. 1% Antal 242
Ved ikke 3%

Antal 236

Den ovenstaende tabel til venstre viser beboerne manedlige boligudgifter. Heraf ses det, at lige knap halvdelen (45
procent) har en manedlig boligudgift pa 3.000-3.999 kr., mens 6 procent har en boligudgift pa 5.000 kr. eller derover
om maneden.

| tabellen til hgjre ses, i hvilken grad beboerne oplever deres boligudgifter som en byrde for deres private gkonomi.
For en stor andel (42 procent) af beboerne udggr deres boligudgifter en mindre byrde, mens 39 procent ikke oplever
udgifterne som en byrde. Samtidig er der kun hhv. 2 procent og 12 procent, der oplever deres boligudgifter som en
meget tung eller tung byrde.

Der er en svag sammenhang mellem personernes boligudgifter og i hvilken grad, de oplever disse som en byrde for
deres private gkonomi. Dette ses i nedenstaende tabel.

Tabel: Byrde af boligudgifter

Hvor tung en byrde er husstandens méanedlige boligudgifter for
jeres/din gkonomi?

En meget tung/ %/Antal

0-2.999 kr. 6 % 38 % 55 % 100 %
3.000-3.999 kr. 15 % 49 % 36 % 100 %
4.000-4.999 kr. 21 % 45 % 34 % 100 %
5.000-6.999 kr. 15% 62 % 23% 100 %

Total 15 % 46 % 39 % 216
Gammaveerdi= -0,255. P-veerdi=0,005

Manedlige
boligudgifter

Af tabellen ses det, at jo hgjere manedlig boligudgift, jo hgjere er sandsynligheden for, at beboerne oplever udgifterne
som en byrde for deres private gkonomi — og jo lavere boligudgifter, jo lavere er sandsynligheden for, at det opleves
som en byrde.
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Oplevelser af tryghed og omdgmme

I nedenstaende afsnit fglger en analyse af afdeling 7’s beboeres oplevelse af afdelingens tryghed og omdgmme.

Tabel: I hvilken grad fgler du dig hjemme i dit boligomrade?

T e
25
154
omrade

154

Af tabellen ovenfor ses det, at hele 67 procent i hgj grad faler sig hjemme i sit boligomrade, mens kun 2 procent i
mindre eller ringe grad faler sig hjemme. Og kun 1 procent fgler sig ikke hjemme i boligomradet.

Tabel: Hvordan oplever du din boligafdelings ry udenfor afde-
lingen?

Frekvens

Meget positivt 27 %
Positivt 56 %
Negativt 2%
Meget negativt 0%
Ved ikke 15 %
Antal 240

Overfor halvdelen af beboerne oplever samtidig, at deres boligomrade har et positivt ry udenfor afdelingen (56 pro-
cent), hvortil der endvidere kommer 27 procent, der oplever det som meget positivt. Kun 2 procent oplever afdelingens
ry som negativt, mens ingen oplever det som meget negativt.

Her skal der yderligere gares opmaerksom pd, at der samtidig er 15 procent, der har angivet, at de ikke ved, hvordan
de oplever afdelingens ry udenfor afdelingen.
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Tilfredshedsundersggelse

Tabel: Har du veeret udsat for fglgende...?

Heerveerk pa byg-
ningen i eller pa

Tyveri af cykel, bil
eller andre udendgrs

Indbrud i bolig, gara-
ge, havehus eller

Anden form for krimi-

dine ejendele genstande lignende
Ja 13 % 28 % 15 %
Nej 82 % 69 % 82 %
Ved ikke 5 % 3% 3%
Antal 221 226 229

nalitet eller trusler

8 %
86 %
6 %
218

Der er en forholdsvis stor andel af beboerne, der har oplevet problemer med tyveri, heerveerk, indbrud og anden krimi-
nalitet. Det ses af ovenstaende tabel. Her er der 13 procent af beboerne, der har oplevet haerveerk pa bygninger eller
deres ejendele og 15 procent har oplevet indbrud i bolig, garage, havehus eller lignende. Samtidig har hele 28 procent
oplevet tyveri af cykel, bil eller andre genstande, der er placeret udenfor ejendommen — og en andel pa 8 procent har

oplevet anden form for kriminalitet eller trusler.

Det skal dog bemaerkes, at det ikke er klar hvor lsenge siden beboerne har oplevet problemerne med kriminalitet.
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Overvejelser om at flytte

Dette afsnit behandler beboernes gnsker om at skifte bolig samt eventuelle begrundelser herfor.

Tabel: Overvejer du at flytte fra afdelingen?

Ja 10 %
Nej 76 %
Maske 10 %
Ved ikke 5%
Antal 243

Der er 10 procent af beboerne, som overvejer at flytte fra afdelingen, mens 10 procent maske overvejer det. Dermed
gnsker langt hovedparten (76 procent) at blive boende i deres nuvaerende bolig og i afdeling 7.

Selv om en del beboere ikke umiddelbart har nogle planer om at skifte boligen ud, sé er der nogle forhold, som kunne
fa dem til at overveje dette. Disse forhold er fremstillet i tabellen herunder.

Tabel: Hvad ville fa dig til at flytte fra afdelingen?

Stgrre/bedre udearealer 40 % 53 % 7% 195
En bolig, der er stgrre 32% 58 % 10 % 199
En bolig, der er bedre indrettet end den jeg bor i 29 % 57 % 13 % 194
En bolig, der er billigere 25% 63 % 13 % 191
En bolig, der er naermere ved min familie og/eller mine 15 % 71 % 14 % 182

venner

Det er i saerlig grad starre/bedre udearealer, som beboerne fremhasver som et forhold, der ville kunne f& dem til at
flytte fra afdeling 7 (40 procent af beboerne, der har svaret). Herefter falger en stgrre bolig, en bedre indrettet bolig
end den nuvaerende og en billigere bolig.

Tabellen viser samtidig, at beliggenhed i forhold til arbejdsplads/uddannelsessted samt naerhed til familie/venner ikke
har sa stor indflydelse pa, hvorvidt der er et gnske om at flytte fra afdelingen.
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Tilfredshedsundersggelse

Deltagelse i aktiviteter og beboerdemokrati

Dette afsnit redeger for beboernes deltagelse i afdelingens aktiviteter samt beboerdemokrati. Formalet er at undersg-
ge om beboerne ggr brug af de aktiviteter, som afdelingen laver for dem. Derudover er beboerdemokratiet et centralt
element i den almene bolig, men i hvilken grad faler beboerne, at de har indflydelse pa deres afdeling?

Nedenstaende tabel viser om beboerne har deltaget i en reekke af forskellige aktiviteter i afdelingen.

Tabel: Har du eller din husstand deltaget i falgende aktiviteter i afdelingen?

d
Beboermgde/feellesmgde 52 % 46 % 0% 2%
Fester i afdelingslokaler (ogsa private) 52 % 45 % 1% 1%
Afdelingsmgde 38 % 59 % 0 % 2%
Feelles aktiviteter for bgrn 28 % 69 % 1% 2%
Feelles aktiviteter for voksne 23 % 74 % 1% 2%
Feelles aktiviteter for seldre 16 % 80 % 1% 2%
Andre aktiviteter i afdelingen 15 % 78 % 2% 6 %
Feelles aktiviteter for unge 8% 87 % 3% 2%
Feelles have- eller vedligeholdelsesarbejde 3% 85 % 10 % 2%

Feelles madlavning/spisning 1% 83 % 15 % 1%

Af tabellen ses det, at beboermgder/feellesmgder og fester i afdelingslokaler (inkl. private fester) er de aktiviteter flest
af afdelingens beboere har deltaget i (begge med en andel pa 52 procent). Herefter fglger afdelingsmader (38 pro-
cent) samt feelles aktiviteter for bgrn (28 procent).

Tabellen herunder viser beboernes deltagelse samt opfattelse af beboerdemokratiet i afdelingen.

Tabel: | hvor hgj grad fgler du, at du ...?

I hgj grad Inogengrad | I mindregrad | Iringe grad | Ved ikke

Tager del i afdelingens beboerdemokrati 6 % 25 % 18 % 36 % 15 %
Gerne yll tage del i afdelingens beboerde- 7% 29 % 24 % 18 % 22 04
mokrati

Har indflydelse pa beslutningerne i afdelin- 6% 20 % 23 9% 28 % 22 %

gen

Kun hhv. 6 procent og 25 procent fgler, at de i hgj grad eller i nogen grad tager del i beboerdemokratiet (i alt 31 pro-

cent). Samtidig er fagler hhv. 18 procent og 36 procent at de i mindre grad eller i ringe grad tager del heri (i alt 54 pro-
cent). Stort set det samme mgnster ses i forhold til beboernes gnske om og interesse for deltagelse i afdelingens be-
boerdemokrati samt deres falelses af at have indflydelse pa beslutningerne i afdelingen, som ligeledes kun 6 procent
oplever, at de i hgj grad har.
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Bade hvad angar fglelsen af at tage del i afdelingens beboerdemokrati samt fglelsen af at have indflydelse p& beslut-
ningerne i afdelingen, har 22 procent svarer "ved ikke”, hvorved det indikeres, at beboerdemokratiet ikke er af noget,
der overvejer meget.

Tabel Deltagelse i beboerdemokrati og indflydelse pa beslutninger

Har indflydelse pa beslutningerne i afdelingen
i %I Antal
| hgj grad | nogen grad I ringe grad .
| hgj grad 60 % 10 % 20 % 10 % 100 %
Tager del i afde- I nogen grad 2% 48 % 36 % 14 % 100 %
lingens beboer- I mindre grad 6 % 24 % 44 % 26 % 100 %
demokrati I ringe grad 5% 13 % 19 % 63 % 100 %

Total 8 % 26 % 30 % 36 % 157
Gammaveerdi= 0,557. P-veerdi=0,000

Ovenstdende tabel viser en sammenhaeng mellem, hvor hgj grad beboerne fgler, at de tager del i afdelingens bebo-
erdemokrati og hvor hgj grad af indflydelse, de faler, at de har pa beslutningerne i afdelingen. Af dem, der fgler, at de i
hgj grad tager del i beboerdemokratiet, faler 60 procent ogsa, at de rent faktisk har indflydelse pa beslutningerne, men
kun 10 procent af denne gruppe fgler, at de i ringe grad har indflydelse. Det samme gar sig geeldende for dem, der
foler at de i ringe grad tager del i afdelingens beboerdemokrati — heraf fgler kun 5 procent, at de i hgj grad har indfly-
delse péa beslutningerne, mens tilsvarende 63 procent heraf faler, at de kun i ringe grad har indflydelse.

Tabel Deltagelse i beboerdemokrati og indflydelse pa beslutninger

Har indflydelse pa beslutningerne i afdelingen
| hgj grad 64 % 14 % 14 % 7% 100 %
Geme vil tage del i I nogen grad 0% 39 % 27 % 34 % 100 %
afdelingens bebo- [ | mindre grad 4 % 18 % 60 % 18 % 100 %
erdemokrati | ringe grad 3% 12 % 3% 82 % 100 %

Total 8 % 24 % 30 % 38 % 149
Gammaveerdi= 0,510. P-veerdi=0,000

Af tabellen ovenfor ses en tilsvarende sammenhasng mellem graden af, hvor meget beboerne gerne vil tage del i af-
delingens beboerdemokrati og deres oplevelse af at have indflydelse pa beslutningerne i afdelingen. 64 procent af de
beboere, der gerne vil tage del i afdelingens beboerdemokrati ogsa faler, at de i hgj grad har indflydelse pa beslutnin-
gerne. Modsat ger det sig ligeledes geeldende, at 82 procent af de, der kun i ringe grad vil tage del i demokratiet ogsa
faler, at de kun i ringe grad har indflydelse pa disse beslutninger.
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Tilfredshedsundersggelse

Der figurerer 2 kommentarfelter i skemaet. Her nedenfor er alle kommentarer anfart.

Alt for langt op til 3. sal, evt. elevator.

Arrangere ture til eks. Sverige, Kgbenhavn, Farup sommerland osv. Abne cykelvaerksted, sy vaerksted, mad-
klub. Bestyrelsen burde undga at drafte enkeltpersoner til deres mgder! Lave bytte/bytte dage - keb og salg af
brugte effekter.

At der ikke bliver for mange fra andre lande, og ikke for mange i hver opgang veer obs. pa det, sa vi kan bibe-
holde det gode sted hvor vi bor.

At have mere styr pa udlejning af garage til dem, der har bil. Det er forkert, at dem, der ingen bil har, bruger
garage til opfyldning nar der star sa mange i kg, der gerne vil have garage til sin bil.

At jeg ma have husdyr (lille hund).

B-ordningen til kreever 90/100 kr. om maneden altid.

Bedre fordeling af de belastede beboere i afdelingerne. Starre fokus pa kriminalitet, tyveri og sociale proble-
mer.

Bedre formidling til beboerne via hjemmeside. Mulighed for online forhdndsbookning af festlokaler. Na@glesy-
stem af hoveddgr. Kaffe/te mm maskine i vaskehus. (Stgtte/arbejde for s2 bus fra omradet, karsel fra 7-16)
Holde gje med at posthus-servicen besvaeres i omradet.

Bedre isolering evt. reparation af fuger evt. nye vinduer.

Bedre legeplads til alle.

Bedre parkeringsforhold. Ikke sd mange anden generations indflyttere.

Bedre standard pa badeveaerelset.

Bedre tgjskab.

Bedre vedligeholdelse. Udskiftning af inventar af seldre karakter. Kun vigtige informationer pr. papir.

Beplante de sma bede i pleenen bedre og kennere.

Bygge nye garager. Skifte vinduerne (utaette). De nye yderdgre burde fungere bedre.

Cykelskure. Ny vinduer.

Cykelstativer med bedre plads til den enkelte cykel. Lys i keelderrum.

De kunne forlange en gyldig reg. attest fra de folk der lejer garager, jeg har udsyn til 28 garager, men ser max.
10, der bruges til biler, to bruges som smugkroer, hvilket jeg finder forkert, jeg gnsker IKKE en garage, men vil
gerne bare have en plads naer mit hjem. Man kunne leje p-pladser ud, hvor ens nr. plade stod. Jeg er selv villig
til at betale hvad en garage koster for at have min bil i naerheden.

Der er med tiden blevet mere og mere trafik af biler mm. omkring opgangene. Jeg kunne forestille mig at biler-
ne blev parkeret i, maske, et lille parkeringshus centralt placeret. De enkelte lejligheders stand/slid er forskelligt
og udskiftning, fornyelse af div. f.eks. gulve, hoveddare, bgr vaere individuel. Vi har lige faet nye komfurer til
trods for mange godt kunne kgre nogle ar endnu, altsa fordi nogle er defekte behgves alle vel ikke at blive ud-
skiftet. Blive bedre til at lave de holdbare Igsninger /rep. i lejlighederne og ikke "lappe” lgsninger. Bedre udnyt-
telse af granne arealer. Flere treeer (sma skove) mindre grees. Bekaempe traek, stgj fra vinduer og hoveddaer.
Have mere fokus pa det indvendige.

Det kunne hjeelpe med lidt information angdende starre renoveringer. Jeg har hart at der kommer nye vinduer
eller gar der? Pludselig kom der et nyt komfur, det var da rart, men det kunne vaere gavnligt at have vidst inden
vi kgbte gryder/pander.

Elevator gnskes.

Elevator. Nye vinduer.

Er i det store hele tilfreds.

Eventuelt bede lejere om ikke at bruge altaner til opbevaringsplads.

Evt. nye vinduer.

Flere feelles ting i feelles hus.
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Flere feellesarrangementer.

Flere granne omrader. Sortere beboerne sa larmende og hashrygende naboer udelukkes. Indfgre nummerrede
parkeringspladser, s& hvert lejemal er tildelt én parkeringsplads. Restaurering af tennisbanerne ved Abild-
gardsvej.

Flere p-pladser el. tildel 1 pr. lejlighed.

Flere parkeringspladser.

Forbedre vejkvaliteten Uttrupvej+nedkarsler. @ge antallet af garager og p-pladser - placeres langs motorvejen
sa de ogsa virker som stgjmur. Nye dgre - utaette med varme tab til falge. Maling af vinduer. Sgrge for at regler
om hund og kat overholdes. Prioritere at eeldre far lejlighed i stueetage.

Ggre det nemmere at finde afdelingsoplysninger pa hjemmesiden. Er meget sveert at finde ud af.

Gare lidt mere ud af opgangene maling og der hvor der heenger net i opgangene fierne det, ved ikke hvad det
ligner. Lidt flere blomster rundt omkring.

Ggre noget ved vinduerne!! Tak.

Ggre omradet mere handicap-/aeldrevenligt ved at installere elevatorer. Oversigt over boligers plantegninger pa
boligselskabets hjemmeside.

Gagre noget for os handicappede nar det er en bolig tom i bunden, kan jeg ikke fa den, troede min bliver tom.
Bedene kunne passes bedre.

Handicap og eeldrevenlig: Fortovene i afd. er meget slidte og er besvaerlige at ga pa, hvis man er gangbesvee-
ret. Skift dem ud. Ejendomsmesteren: Har desvaerre darlige oplevelser nar man ringer med et problem, ma
ringe to til tre gange fer der sker noget, det ggr at jeg betaler mig fra at fa lavet reparationer. De burde have et
bedre system at indskrive folk der ringer pa. Vedligeholdelse: Vinduer er ikke blevet vedligeholdt i de 7 ar jeg
har boet her, de er klat radne.

Handhaeve forbuddet mod at holde husdyr, specielt hunde. At paleegge naboerne at de skal "stikke" hundeejer-
ne er med til at smadre et forhabentligt godt naboskab. Viceveerterne er udmeerket klar over, hvor hundeejerne
bor og burde veere boligselskabets forlaengende arm.

| er alt for tunge at "danse" med. Ikke szerlig serviceminded nar man ringer ind pa kontoret eller ved personlig
kontakt. (Der er viceveerterne til gengeeld) Alle har darlige vinduer. Utzette og de haenger hvilket gar udover
varmeregningen. Det stinker for hardt.

| kan nedlaegge de 1 veerelses lejligheder (MF) og evt. laegge dem til eksisterende 3 veerelses lejemal. 1 veerel-
ses lejligheder bgr veere i en bygning for sig selv, da veerelsernes beboere ofte er unge og larmende.

Ikke glemme de mindre blokke.

Inddrage beboerne noget mere inden tingene besluttes.

Jeg har det lidt svaert ved at se behovet for de nye dartelefoner - De har kun medfart en gene. Derudover er
det neermest umuligt at lase yderdaren op samtidig med at man har noget i den ene hand.

Komfur for teknisk, ikke brugervenligt.

Kunne godt fa renset vores altaner op pa udvendig side (beskidt). Kgkkenets materialer er noget tyndt bras (og
man betaler trods alt i 10 ar). Flere arrangementer for bagrn/voksne. Fastholde regler om husdyr (nogle har
hunde) hvilket ikke er tilladt, synd for dem, der gerne vil, men ikke tar pga. regler. Forny vores vinduer (traenger
gevaldigt) Flere parkeringspladser. Bedre service af vaskemaskiner (altid noget der er i stykker ogsa daren).

Lave cykelskur.

Lave hyggeomrader med mulighed for fx solbadning om sommeren - de gregnne omrader er meget dbne og
ikke s& mange muligheder for at vaere privat. Anleegge grillpladser steder, hvor solen ikke forsvinder bag hgje
bygninger allerede kl 18.00 om sommeren.

Lydisolere.

Mere imgdekommende ejendomsmester (viceveert).

Mere og bedre renholdelse af omradet. Renovering af keelder omréade. Der er for mange, der har hund eller kat.

Mere online tilstedeveerelse. Mere vedligeholdelse uden pa bygningerne iszer vinduerne og altaner. Det er
sjeelden at man ser ukrudt blive fiernet indenfor de sidste par ar. Denne undersggelse kunne have veeret fore-
taget tidligere evt. ogsa online. Man hgrer at de ansatte har forringet vilkar end tidligere - pavirker deres ar-
bejdsindsats. Bedre murveerk i lejlighederne - sveert at montere ting pa veeggene - porgst beton/mangle haeftel-
se.

Miljg.

Mit vindue pa altanen piber hgit, overdaver tv, som er skruet helt op, hvis der er kraftig vind. @nsker nye vindu-
er ogsa i kekkenet, da der er skruet virker pga. det en dag ikke kunne lukke. Gulvvarme pa badeveerelset ville
lzse problemet med kulde trods radiatoren er skruet op + vicevaerten har kikket pa den og den virker. Men der
er ikke varmt eller lunket derude, bare koldt. Plus B-ordning pa stuegulv vil vaere en fordel.
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Nye dgre til lejligheden + nye vinduer.

Nye dgre til lejligheden, s& man ikke far treek fra gangen, og garageport bliver helt lukket for neden, s& der ikke
kommer sne og blade ind.

Nye vinduer.

Nye vinduer 3 lags sa det ikke traekker. Ny radiator der ikke larmer, har faet lavet flere gange. Udflugter for
beboere. Nyt selskab da YouSee er sagt op og det er blevet dyrere at se tv. Isoleret ydervaegge er meget kolde
om vinteren.

Nye vinduer, de er meget utaette.

Nye vinduer i hele lejligheden, da de siver ind med luft nar det blaeser.

Nye vinduer og ny indgangsdgr (evt. glas der bedre kan tage stgj fra motorvej).

Nye vinduer, nye lejlighedsdgre (kommer senere) briklas (ogsa pa lejlighedsder) En bedre snerydning! (s& der
ogsa er stier gennem dyngerne). Ville vaere mere sikkerhed for de aeldre).

Nye vinduer. Nye gangdgre. Det ville veere en god ide at f& ny emhaette nu hvor vi far nye komfurer.

Kloakering. Stgj fra E45. Nye vinduer. Gaester har sveert ved at finde rundt.

Opseaetning af postkasse til eiendomsmester (Hjgrringvej 37-39).

Plzenen hvor det gamle vaskeri la: Buske, blomster, sma stier, borde og baenke- Stor juletrae. Nye vinduer.

Prioritere nye vinduer bedre belysning i keelder maling/vedligehold i keelderrum.

Priser og starrelser pa lejlighederne pa websiden. Indskeaerpe overfor beboer at rygning i opgang er forbudit.

Renggring af altanbekleedning - treenger meget. Uteette vinduer. Besvaerligt med laseanordning til kaelderhals
(op/ned) far fingrene i klemme. Tage ansvar for "dyr ikke tilladt" i boligselskabet - ikke lade det veere andre
beboers opgave.

Renovere det hele, f.eks. vinduer er uteette.

Skifte hoveddgren ud med en uden brevspraekke og som slutter mere teet.

Skifte vinduer og ggre mere for at der ikke holdes hund og Katte.

Skifte vinduer, alt for gamle.

Snerydning om vinteren! Mere info om ventetid ved andre afdelinger. Bedre og mere hgflig betjening pa konto-
ret ved Lindholm Sgpark nar man har spgrgsmal om sin bolig og andre afdelinger. (mht. flytning til anden afd.)
Flere parkeringspladser!

Som tingene fungerer nu har jeg ikke umiddelbart nogle forbedringer at foresla. Jeg er meget tilfreds som lejer i
afd. 7.

Sortere i sammenseetning af beboere. Dvs. ikke for mange kommune anbragte i samme opgang. (Psykisk syge
og udleendinge) Giver en del stgj.

Spgarge beboerne noget mere og tage dem med pé rad.

Starre mulighed for at komme i kontakt med ejendomsmesteren evt. en dag om ugen med kontortid sidst pa
eftermiddagen.

Synes | har en masse gode tiltag - jeg har blot valgt at jeg ikke vil deltage i disse, da jeg har nok i arbejde mv.
Men jeg synes bestemt, | skal fortszette i samme stil. Nar jeg forteeller andre om de ting | gar, s er de meget
overraskede over, at et boligselskab ger s& mange tiltag.

Synes ikke om at garager bliver brugt til opmagasinering af alt mulig, troede det var til bilen? At nogle bruger
bag om garagerne ved camping vognene til offentlig tisseri som jeg synes er traels at se pa nar man sidder pa
sin altan fordi nogle bruger deres garage som vaertshus.

Synes udeomraderne kunne forbedres. Der mangler nogle farver i de triste halv- og helvisne bede, er kun plan-
tet kedelige buske i dem. Nye vinduer ville vaere skant. Omradet ned til motorvejen Uttrupvej 9-19.

Saet hardt ind mod hunde.

Saette lys i keelderen der teender og slukker automatisk + flere lyskilder. Den virker meget mark og uhyggelig.
Seetter aldrig min cykel ned om aftenen.

Seette nye vinduer i.

Sarge for at der er p-pladser nok. Dem der har en garage ikke ngdvendigt ogsa skal have en invalid p-plads
som de aldrig bruger.

Sarge for lydisolering i lejligheder og udbedring af ting som knirkende gulve og dgre der binder.

Sarge for udskiftning af uteette vinduer. Stramme op pa information om, at rygning i opgangen ikke er tilladt.

Tillade husdyr.

Tillade husdyr. Tjekke baggrund (psykisk syge) og sprede disse i flere forskellige opgange i stedet for at have
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alle i samme blok (kommunal anbragte). Evt. at pointere husregler lidt oftere.

Trimme gardmaendenes arbejdsopgaver/arbejdstid (omkostningsreduktion). Fa en venligere varmemester, nar
man endelig skal bruge dem.

Traenger generelt til renovering. Meget utaette vinduer - traekker ogsa ind fra skunken! - Loft puds falder ned -
meget gamle stikkontakter som ikke kan tage flade stikpropper - dare er i darlig stand.

Teenke over hvad der bedst kan betale sig at skifte ud, f.eks. ville jeg hellere undvaere en gammel model af
dartelefoner fremfor nye vinduer.

Seette nye vinduer i og isolere yderveeg, skifte gamle radiatorer, skifte fordar i lejlighed. Holde grent omrade
bedre rent i visse omrader.

Udbedre isoleringen i nogle lejligheder. Vaske/anden rengaring af bygningernes altaner. Evt. lydisolering mel-
lem lejlighederne.

Udbedring af ydermuren mangler fugemasse. Manglende snerydning omme bag ved kabmanden. Snerydning
bag kgbmanden. Snerydning vejen Uttrupvej og op til lyskrydset. Udbedring af ydermuren, mangler fugemasse.
Opstilling af flere baenke. Lave trappegelaendere.

Udskifte vinduer - vores (iseer badeveerelset) er fyldt med svamp/mug. Vaegge over vinduer har svamp/fugt
pletter. Udskifte dere til lejligheder. De er uteette, klaprer konstant og der kommer sa mange lyde/ meget larm
ind i lejlighederne fra opgangen. Folk der abner/lukker dgre og folk der snakker. Det larmer helt vildt.

Udskifte vinduerne i bygningen de treekker og lukker varmen ud.

Udskiftning af meget utaette vinduer. Rammerne er radne.

Udskiftning af vinduer og kleedeskabe.

Udvide abningstider for ejendomsmesteren. Nar man udskifter lase til elektroniske &bning/dar) veelge et hen-
sigtsmaessigt system, s& man kan &bne med en hand (Hvem fanden ga i keelderen uden at tage noget med ned
eller op?)! Laegge mgder mv. s& man kan deltage selv, hvis man har et arbejde.

Uteetheder i ventilationsanlaeggene i kgkken og baderum. Plads til vaskemaskine.

Ved ikke om det er her jeg skal skrive det, men jeg er godt tilfreds med naesten det hele eller der er lige mine
vinduer der er mega utaette s om vinteren er der mega koldt ellers en deijlig lejlighed. Sa er der begyndt at
veere alt for lidt parkeringspladser og det er mega treels da det var grunden til jeg tog denne lejlighed, hvis de 2
ting blev bedre har jeg intet og klage over :).

Ved snerydning af fortove og veje bedes man lave abninger saledes man kan passere vejen fra det ene fortov
til den modsatte side af vejen.

Vedligeholde grgnt omrade.

Vedligeholdelse af de grenne omrader.

Vedligeholdelse: Traenger i den grad til fugemasse pa ydervaegge. Tapetet kan ikke leengere haenge fast nogen
steder. Vinduer bliver fugtige. Fa ordnet de fuger pa ydermuren. Szette flere (ordentlige) baenke ud forskellige
steder, sd man kan saette sig og nyde solen. Ordne trappegelaender flere steder.

Vi har i flere ar haft en nabo som i lange perioder har vaeret meget hgjlydt/spillet meget hgj musik dag og nat.
Vi har klaget og kontaktet boligselskabet vedr. dette problem, men har ikke fiet svar en eneste gang. Det er
simpelthen ikke godt nok!

Vi kan f& skifte gulvene pa jeres regning i stuen og soveveerelset.

Veere mere serigs ved klagerne.

Veere bedre til at overholde aftaler vedr. sma reparationer. Skaerpe reglerne vedr. ryddelige opgange.

Vaere mere opmaerksom pa vedligehold af bygninger, herunder seerlig fokus pa teethed af dare og vinduer!

Skifte vinduer, alt for gamle.
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1. Elevatorer til de seldre og handicappede. 2. Mulighed for at have egen vaskemaskine og tgrretumbler - der er pt. ingen
plads til det. 3. flere raekkehuse i Ngrre Uttrup. Ovenstaende er alle faktorer, jeg fra flere (mange!) har hgrt er arsagen til at
de fraveelger at bo i omradet -iseer de farste to punkter.

Afdelingen mangler nogle aktiviteter hvor alle beboerne er velkomne i feellesskabet ikke kun pa sidelinjen og se pa at de
blivende udgver aktiviteter.

Aktivitet til unge.

At give lov til husdyr (hund og kat).

At man ma have husdyr som fx sma racer. Kgleskabe i lejligheden nar man flytter ind.

At samarbejde med trafik/miljg teknisk forvaltning. Et sted med mindre stgj/trafikforurening. Til at seette et gennemsigtigt
stgjvaern op ved Abildgardsvej fra nr. 64 og ned til sportspladsen. Vi mangler i den grad motionscenter i omradet.

Badekar, men med bade badekar og bruser hver for sig. Gulvvarme pa& badeveerelset. Nyt stuegulv, det er godt slidt og ikke
paent at se pa.

Bedre information.

Bedre kommunikation imellem ejendomsmesterkontoret og beboerne fx hvis man skal have lavet noget, der ikke virker som
det skal, gar der for lang tid far man harer fra dem, der skal lave det. Eller sd glemmer de helt at ringe tilbage. | forbindelse
med udskiftning af komfur! Vi fik af vide af administrationen at der enten skulle veere en hjemme eller ngglen skulle afleve-
res til naboen. Sa fik vi derefter en seddel hvor der stod at ejendomsmesteren bare kunne fa ngglen. Dette er ikke i orden.
Dgrene stod &ben under udskiftning af komfur (der var aben til alle lejligheder) Det kan ikke passe at man skal tage fri fra
arbejde for at kunne fa et nyt komfur.

Bedre service og fa udskiftet vinduer.

Billig husleje ved reekkehuse med have.

Der er meget lydbart, jeg havde en overbo péa et tidspunkt med to sméa somaile bgrn, de var meget stgjende.

Der har gennem flere ar veeret talt om udskiftning af vinduerne, men det udskydes abenbart altid. | nogle opgange bruger
beboerne opgangene til blomster og levende lys hvilket ikke er sikkerhedsmaessigt forsvarligt.

Der mangler rygepolitik. Hver dag darlig lugt pa trapperne, det skal holde op hos beboerne. Pa trapper findes ikke vinduer,
men andre trapper i andre afdelinger er der vindduer, beboerne som ryger holde og respekterer ikke princippet om rygepoli-
tik.

Efter at have boet her i 10 maneder har jeg ikke set nogen opslag om gadefest. Man kunne finde p& mange andre ting, men
det ma ikke koste noget. Jeg kender ingen som har lignende boligforhold til sa lav en husleje. Dette er styrken ved afd. 7 og
det skal der holdes fast il

Elevator.

Elevator.

Elevator ved opgange.

Elevatorer.

En bolig som er i stuen ville f& mig til at flytte.

En elevator.

En hundeskov.

En mere synlig ejendomsmester.

En mere zldrevenlig bolig med elevator (skrevet i forhold til ovenstaende spgrgsmal).

En ordentlig internetforbindelse der er fremtidssikret f.eks. lyslederkabel. TDC er for langsomt og ustabil.

Etablering af elevator sa vi ikke behgver flytte pga. alder eller andre helbredsmaessige udfordringer.

Evt. elevator. Eftersyn af lejligheder?

Flaskecontainer.

Flere geesteveerelser, da det altid er umuligt at leje det nuveerende.

Flere p-pladser.

Flere parkeringspladser. Bedre abningstider pa administrationen ved Lindholm Sgpark og bedre service. Flere raekkehuse.
Bedre prioritet af beboere, som har boet her i lang tid og gerne vil flytte til en anden afdeling. Laengere dbningstider og
bedre telefonservice. Aftale med kommunen om snerydning og saltning af vejene om vinteren.

Flere parkeringspladser.

Flere parkeringspladser, s& de ikke holder pa graesset.

Flere raekkehuse i Ngrresundby og tilladelse til husdyr.

Fokus pa fx stgjniveau i forbindelse med unge og indvandrer. Udgifter til husleje mm. er fordoblet over de sidste 10 ar.
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Fokus pé bedre rekreative grgnne omrader ol. Bedre indeklima - mange lejligheder er meget uteette.

Garager.

Gregnne buske og en legeplads som barn gider vaere pa og hvor der er redskaber til bgrn og kun til babyer.

Grgnne buske og treeer og bedre legeplads til bgrn.

Ikke noget.

Internet at vaelge imellem. Flere parkeringspladser og garager. En lille matrikel til en lille have.

Intet at tilfgje.

Jagt???

Jeg er rigtig glad for at bo i afd. men kan blive ngdt til at flytte hvis ikke snart der sker noget ved vinduerne. Den mangler at
veere lidt mere handicapvenlig.

Jeg ser frem til at vi fr nye vinduer, da de gamle er radne.

Lidt mere udenom f.eks. blomster buske. Og s& synes jeg de altaner, vi har, er s& grimme og beskidte udefra.

Miljg.

Noget til unge mennesker, en multibane som der er snakket om i flere ar og ikke er blevet til noget!

Nr. Uttrup: Fortovene kunne treenge til en forbedring + darlig snerydning bade pa fortov og veje.

Nye vinduer.

Nye vinduer. Hurtigere ekspedition pa boligkontoret.

Nye vinduer. Nyt gulv i stuen, det er godt slidt.

Online booking af feelleslokaler.

Overdaekket cykelskur. Grillomrade/Fast grill, evt. halvtag over grillomrade. Flere garager. Elevator afd. 7. Teette vinduer.

Overdzekning af cykelstativer (ude). Flere parkeringspladser. Bedre belysning (om vinteren) pa parkeringspladsen/langs
bygningerne) Stor feelles grillplads med en slags laeshegn omkring flere beenke ved opgangene (sommeren) Fester: gade-
fodbold/singlefester osv. Bgrnearrangementer. Bedre fodboldmal (slidte huller i nettet).

Plantegning af boliger pa deres hjemmeside.

Raekkehuse med egen have.

Sma raekkehuse.

Solvarmeanlaeg.

Stgjafskaermning mod motorvejen. Eksisterende er en billig lgsning der bare skal lukke munden pa utilfredse. 3-lags termo-
ruder som stgjafskeermning i lejligheder naermest motorvej. Skater/rulleskgijter/cykelbane i samarbejde med Fritidshjem.
Nyttehaver i ubrugt friareal. Garager+p-pladser langs motorvej - fra Uttrupvej langs motorvej og vejforbindelsen ud til Gl.
Kongevej langs skel.

Stgjdaempning fra trafikken.

Tillade husdyr.

Ved ikke om der mangler noget.

Bedre vedligeholdelse af bygningerne. En bedre opfattelse af omradet og dennes beboere. Fornyelse af bygninger til nye
familiesammensaetninger. Bedre/mere hjeelp til tradlgst internet i HELE lejligheden - sveert at fa lige nu. Mere affaldssorte-
ring fx. madaffald, plastik, metal.

Vaegge der ikke er s tynde, at man kan hgre ALT fra naboerne, selv fiernsyn midt om natten. Men - bare brok fra min side!

Flere p-pladser.

Flere p-pladser.
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WORKSHOP

En vigtig del af 360 graders eftersynet bestar af en workshop, hvor afdelingens beboere bliver
inddraget i undersggelsen. Ved hjeelp af et spil opfordres beboerne til at prioritere gnsker til
forbedringer af afdelingen. Spillet indeholder en raekke brikker med billeder af diverse forslag til
forbedringer af bade inde- og udeforhold, som beboerne i grupper skal vaelge blandt, og stille op
i prioriteret reekkefglge pa en plade. Der er ogs& mulighed for at lave sine egne brikker, hvis
man har ansker til forbedringer, som ikke findes pa en af de eksisterende brikker.

Beboerne blev under workshoppen delt op i mindre grupper pa baggrund af, hvor i afdelingen
de bor. Saledes blev der lavet en gruppe med beboere fra Smedien, en gruppe med beboere
fra husene pa Uldalsvej samt seks grupper med beboere fra de ra@de blokke.

Dette afsnit opsummerer resultaterne af workshoppen og giver et overblik over hvilke mulige
tiltag i afdelingen, beboerne har veegtet hgjest.
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Workshop

Der er hele 16 grupper, der repraesenterer afdeling 7 i Nr. Uttrup pa workshoppen. Med s& mange forskellige grupper,
er der naturligvis ogsd meget forskellige holdninger til, hvilke indsatser, der skal vaere i deres boligafdeling. Samtidig
synes det, at de hgijtprioriterede forhold gar pa tveers af de forskellige grupper, og der dermed er et mgnster i de tun-
gestvaegtede forhold. Hvor nogle af grupperne har mange gnsker og bruger op til 10 af felterne pa spillepladen, har
andre grupper ganske fa gnsker og bruger kun 3-5 felter.

Nye vinduer

Flere/bedre parkeringspladser til bil/cykel/knallert

Lydisolering

Isolering af yderveegge

Nye hoveddgre/entrédgre/rumdgre

Nye radiatorer (flade i badeveerelset)

Borde, baenke og grillsteder (evt. overdaekket)

Elevator (gerne udenddgrs, sa veerelser ikke nedlaegges)

Skur/tag til el-scooter (parkering/opladning) og cykler

Blomster, flere farver, buske, frugttraeer

Nye/flere garager/carporte

Multibane/klatreveeg/skateboardbane/ andre legemuligheder for teenagere og unge
Tv-stik, internet, el (inkl. nye el-installationer og ens stikkontakter) i alle rum
Renovering af ydervaegge (furer)

Nye skabe (bl.a. i gang og veerelse)

Bedre vedligehold af udearealer

Legepladser for bgrn

Omrade-/gadebelysning (LED)

Pa tveers af de mange workshopgrupper, synes det isger, at det er forhold relateret til vinduer, varme- og lydisolering
samt forskellige forhold relateret til udendgrsarealerne, der gar igen. | det falgende uddybes den prioriterede raekke-
folge pa tveers af grupperne, der ligeledes fremgar af ovenstaende tabel.

Som en samlet betragtning er det nye vinduer, der er af hgjeste prioritet i forhold til fremtidig indsatser i afdeling 7.
Som anden prioritet er flere og/eller bedre parkeringspladser til savel biler, cykler som knallerter. P& tredjepladsen er
bedre isolering, hvorefter et gnske om nye dare (hoved-/entré-/rumdgre) fglger. Som femte prioritet geelder det nye
radiatorer, hvor det er vigtigt, at dem pa badeveerelserne bliver flade. Videre falger bedre opholdsrum i udearealerne,
der gerne ma veere overdaekket, med borde, baenke og grill. P& ottendepladsen er et gnske om elevatorer, der pape-
ges med fordel kan vaere udendgrs, sa boligarealet ikke reduceres grundet det.

Herefter fglger en raekke af gnsker relateret til udendgrsomraderne. Det geelder pa den niende prioritet skur eller tag
til el-scooter, med mulighed for parkering og opladning, samt cykler — og som nr. 10 flere farver i de feelles grgnne
omrader, det geelder beplantning af blomster, buske samt frugttraeer. Herefter falger etablering af nye/flere garager
eller carporte, og som tolvte prioritet gnsker om bedre aktivitets-/legemuligheder for teenagere og unge, f.eks. multi-
bane, klatreveeg og/eller skateboardbane. Som prioritet nr. 13 findes gnske om tv-stik, internet og el (og i den forbin-
delse nye el-installationer og ens stikkontakter) i alle rum — og som nr. 14 renovering af ydervaegge, involverende
fugning af vaeggene. P& en felles femtendeplads findes et gnske om nye skabe, generelt bedre vedligehold af ude-
arealerne, etablering af legepladser for barn samt bedre omrade- og gadebelysning (evt. i form af LED-lys).
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DE FYSISKE FORHOLD
[ AFDELING 7

Dette afsnit indeholder fgrst en samlet konklusion pa de fysiske forhold i afdeling 7. Herefter
falger en oversigt over de vigtigste konklusioner for tre delomrader af undersggelsen; boligind-
retning, byggeteknisk og drift. Til slut findes den fulde tekniske rapport for afdelingen.
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De fysiske forhold i afdeling 7

Overordnet set er vurderingen for hele afdeling 7:

En god vurdering
® Efter alderen velholdte bygninger og ny istandsatte udearealer.

® Der er god faling med bygningernes stand

En middel vurdering
Boligernes indretning er ikke fremtidssikret.

Tag og vinduer kan sta over for en snarlig udskiftning

En darlig vurdering
® Manglende tilgeengelighed og fremtidssikring

® Meget ringe klimaskserm

Overordnet set er det en afdeling med gode forhold. Bygningerne star her 60-70 ar efter deres opfarelse meget flotte
og udearealerne komplimenterer bygningerne.

Der er begyndende aldersrelaterede forhold som ggr sig gaeldende. Her taenkes isaer pa at boligerne er bygget til en
anden made at leve pa end vi gar i dag. Boligerne er ok i starrelse, men rumstgrrelserne i boligerne er for sma til hvad
man kan forvente fremtidens beboere gnsker. Ligeledes er der ingen tilgeengelighed. Derfor vil der ogsa fremover
veere beboere til disse boliger iszer hvis lejen kan holdes sa lav som tilfeeldet er.

Derfor skal enhver renovering overvejes ngje. Der er store kuldebros problematikker og disse vil skulle tages stilling til
indenfor meget kort tid.

Der er i afdelingen opsat flere forsatsvaegge for at modvirke kuldenedfald. Dette har medfart store problemer i disse
lejligheder med fugt og heraf skimmel vaekst. Derfor bgr der som minimum nedtages opsatte veegge for at minimere
fugt og skimmel problemer.

Som fglge af specielt byggeskader med kuldebroer, bar man facadeisolere bygningerne. Facadeisolering bgr enten
veere en ny skalmur, eller evt. et produkt sdsom Isoklinker,( http://www.isoklinker.dk/) hvorved det er muligt at bibe-
holde det rade murstens byggeri, som vi mener, er et must ved en renovering. De inddaekkede altaner skeemmer arki-
tekturen, men tjener abenlyst et formal som enten sommerstuer eller opbevaring. Rent arkitektonisk og vedligeholdel-
sesmaessigt er de dog et problem. Der kunne med fordel indteenkes elevator betjening af 1/3 af lejlighederne for at
fremtidssikre afdelingen.

Kuldebroer og isoleringsproblemerne visse problemer med fugt og skimmel i boligerne, dette skal der holdes gje med.
Den farnaevnte facadeisolering, vil i feellesskab med et ventilationsanlaeeg med varmegenvinding kunne lgse problema-
tikken.

Der bgr udarbejdes en ansggning om renoveringsstgtte til Landsbyggefonden.
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® |ngen tilgeengelighed pé trods af mange zeldre beboere.

® skimmelproblematikkerne

Kakkener er forholdsvis sma og i vid udstraekning utidssvarende.
Badeveerelser er forholdsvis sma.

Ikke fremtidssikrede boliger. Ikke gennemlyste, da det er korridorlejligheder.

® Boligerne har en overvejende god starrelse og der er en bred vifte af boligtyper og antal rum.

® |soleringsforhold, og kuldebrosproblematikker og heraf skimmel problemer.

® Manglende tilgaengelighed.

Altaner — der bgr kigges pa de store kuldebros problematikker og betonkvalitet.
Tag — det bagr med i de fremadrettede planer at tagene ikke har lang levetid
Vinduer — der kan muligvis ikke repareres pa dem mere

Murveerk — fuger vil iseer skulle holdes under opsyn

® Flotte markante bygninger, med velplejede og fine udearealer

Sundby-Hvorup Boligselskab har en meget velfungerende driftspraksis over for afdeling 7, her kan der ikke papeges
nogle forhold der kan forbedres.
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De fysiske forhold i afdeling 7

Den 24. februar 2014 er der udfart visuel besigtigelse af bebyggelsen Sundby-Hvorup Boligselskab, Afdeling 7,

Til stede ved besigtigelsen:

Rasmus Bech Frandsen, Kuben Management

Viggo Dalager, Kuben Management

Michael Gaba, Kuben Management

Maria Grgnne, Kuben Management

Repraesentanter fra Sundby-Hvorup Boligselskab og fra Afdelingsbestyrelsen

Bygherre
Sundby-Hvorup Boligselskab

Afdeling 7

http://www.sundby-hvorupboligselskab.dk/

Baggrund for bestigelse
Besigtigelsen skal belyse de eksisterende bygningers tilstand, og indga som bilag i et 360 graders eftersyn for bebyg-
gelsen.

Beliggenhed
Adresser:

Sundby-Hvorup Boligselskab
Afdeling 7

Uttrupvej 1-19 2-18
Abildgardsvej 21-57 42-64
Gl. Kongevej 73-77
Hjgrringvej 37 A-B 39 A-B
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De fysiske forhold i afdeling 7

1. Bygningsdele - Afd. 7

| alt 555 lejligheder i alt.

Bygningerne er opfart i 1954 til 1967.

Bygningerne har tidligere veeret uafhaengige afdelinger og har meget sma forskelle i byggestil og byggeteknik. Disse
forskelle vurderer vi dog til at vaere s& minimale, at der ikke er mening i at gennemga, hvert enkelt byggeafsnit enkelt-
vis. Derfor er der i det falgende fokuseret pa hele afdelingen og udelukkende fremhaevet nar der er forskelle som bar
behandles individuelt.

Lejlighederne pa Hjarringvej er gennemgaet for sig.
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Linjefundamenter/sokkel

Tilstand:

Fundamentet og sokkelen er i forholdsvis god stand,
dog mangler sokkelpuds partielt og der er en del rev-
nedannelser

Skadesbillede:

Sokkelen er muligvis opfart uden fugtafbrydelse eller
anden form for isolering, hvilket oftest resulterer i
kolde indervaegge og kold betonplade i terreendaekket
inde i boligen. Som yderligere konsekvens heraf fore-
findes der potentielt partiel skimmelvaekst bag mgbler
mv., der star op af kolde yderveegge.

Endvidere opleves hos flere beboer problemer med
kolde gulve og treek ved gulvene

Konklusion/lgsningsforslag:

Af hensyn til energiforbrug og risikoen for skimmel-
veekst indendgrs i boligerne, bgr der, i forbindelse
med renovering af bebyggelsen, udfgres en udvendig
isolering af soklen og fundamentet. Derved kan tem-
peraturen pa de indvendige overflader haeves, hvor-
ved dannelsen af skimmelvaekst kan mindskes.
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De fysiske forhold i afdeling 7

Ydervaegge af murveerk

Beskrivelse af bygningsdel:
Ydermurveaerket er udfert i red mursten.

Tilstand:

Murveerket er i forholdsvis darligstand, overalt er der
gennemgéende murveerk uden kuldebrosafbrydelse,
dette ses bl.a. ved vinduer og dgre.

Skadesbillede:

Den forventede manglende kuldebrosafbrydelse bety-
der kolde inderveegge i boligen, hvilket kan veere en
medvirkende arsag til en potentiel partiel skimmel-
vaekst bag mgbler mv., der star op ad de kolde yder-
veegge.

Konklusion/lgsningsforslag:

Som led i at eliminere kuldebroer i murveerket og for at
@ge temperaturen pa de indvendige overflader, og
dermed modvirke dannelsen af skimmelveekst samt
mindske energiforbruget, bar murveerket isoleres ud-
vendigt.

Potentielle PCB-holdige fuger skal fiernes. Ved monte-
ring af de nye facadepartier og den udvendige isolering
deekkes resterne af de PCB, der stadig er i murveerket.

Indervaegge lejlighedsskel

Skadesbillede:

Afdelingens beboere udtrykker, at lydisoleringen mel-
lem lejlighederne er darlig. Dette understgttes af kon-
struktionsopbygningen, der vurderes til at veere darlig
sammenlignet med nutidige krav.

Konklusion/lgsningsforslag:

For at forbedre lydforholdene horisontalt mellem lejlig-
hederne, skal der monteres forsatsvaegge i gipsplade-
bekleedt staskellet med mineraluld. P4 den mgde g@-
res forholdene med lydtransmission bedre, selvom det
stadig ikke er bragt op pa det nutidige krav, der gaelder
for nybyggeri.

66

I

SUNDBY-HVORUP

Boligselskab



Salbaenke

Tilstand:

Salbaenke er i forholdsvis darlig stand. Begyndende
nedbrydelse og revne dannelser. Mange steder ses
fugt under.

Skadesbillede:

Den manglende kuldebrosafbrydelse betyder kolde
indervaegge i boligen, hvilket er en medvirkende arsag
til en partiel skimmelvaekst bag mabler mv., der star op
ad de kolde ydervaegge og treek fra vinduer.

Konklusion/lgsningsforslag:
Hvor formur evt. nedbrydes i forbindelse med efteriso-
lering af yderveegge udskiftes salbaenke.
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De fysiske forhold i afdeling 7

Vinduer

Tilstand:
Vinduerne er af hvid PVC.

Skadesbillede:
Flere af ruderne er gennem tiden udskiftet og ligeledes
fremstar flere af dem i dag punkteret.

Vinduerne er partielt uteette og vinduesrammerne er
sveere at dbne. Oprindelige beslag og greb kan ikke
leengere skaffes, hvorfor der monteres mange forskel-
lige typer, der ikke fungerer tilfredsstillende.

Konklusion/lgsningsforslag:
De eksisterende vinduer skal udskiftes. Kunne ggres i
forbindelse med udfgrelse af en ny facadeisolering.
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Fuger og mursten omkring vinduer

Tilstand:
Generelt er fuger omkring vinduer nedbrudte og mur-
sten revnende.

Skadesbillede:
Fugerne omkring de oprindelige vinduer og facadepar-
tierne indeholder forventeligt PCB.

Konklusion/lgsningsforslag:
De elastiske fuger skal udskiftes i forbindelse med
udskiftning af vinduer, yderdgre og facadepartier.

Altaner

Tilstand:

Inddeekkede altaner:

Bygningsdelene er i forholdsvis god stand. Dog med
kraftig til middel algeveekst, hvilket ggr dem "slidte” at
se pa.

Skadesbillede:
Enkelte plader er fleekkede og traenger til udskiftning.

Konklusion/lgsningsforslag:
Plader skiftes og afrensning bgr foretages.
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De fysiske forhold i afdeling 7

Betonproblematikker samt Fuger og mursten om-
kring altaner

Tilstand:
Begyndende afskalling pa altanbundplader, samt kul-
debrosproblematikker.

Skadesbhillede:

Konklusion/lgsningsforslag:
Kuldebroer bgr afbrydes.

Tag, overflade

Tag er ikke undersggt naermere da dette udelukkende
er en visuel besigtigelse.

Der er partielt foretaget tagudskiftninger.

Ikke med i planleegning og budget at tagene skal ud-
skiftes.
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Indgangs partier

Tilstand:
Indgangspartierne er i god stand, mange er skiftet.

Ingen tilgaengelighed

Keelder

Skadesbillede:
Som falge af fugt er der konstateret afskallinger flere

steder

Konklusion/lgsningsforslag:
Der bgr etableres omfangsdraen, hvor disse ikke er
etableret.
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De fysiske forhold i afdeling 7

Affaldshandtering

Tilstand:

Affaldshandtering er i en god stand. Originale forhold
er udskiftet til fordel for en undergrundscontai-
ner/affaldshandtering, bedre kendt som Moloklgsning.

Dette bevirker at der ikke er et ekstra pres pa afdelin-
gens tekniske personale.
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Beleegninger

Tilstand:
Flisebeleegning og fortov vurderes i god stand.

Der er udfart reparationer af asfaltbeleegningen, det
traenger til nye overfladebelaegning.

Garageanlaeg

Tilstand:

Garageanlaegget er i en velholdt stand, der er dog
behov for opretning af mindre skader pa visse af gara-
geanleeggene.

Garagerne er fuldt udlejet og der er ikke umiddelbart
forhold som giver arsag til at eendre p& garageanlaeg-
get

Yderligere er der mulighed for trailer parkering.
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De fysiske forhold i afdeling 7

Feelles ophold - Alle byggeafsnit

Tilstand:
Udeanleegget er paent og velholdt. Isaer skal fremhae-
ves udearealerne

Generelt er der store friaarealer som hovedsageligt er
udlagt som greesplaner med mindre opholdsarealer.

Dog er der fine legepladser.
Konklusion/lgsningsforslag:

Der kunne arbejdes med at skabe mere rum til udeliv,
hvis dette er i beboernes interesse, samt gnskvaerdigt.
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Feelles hus - Alle byggeafsnit

Feelles/socialt:
Nyt fint faelleshus er etableret for afdelingen.

Der afholdes en stor sommerfest med hoppeborg,
loppemarked, musik med "Hul i Hatten” i lgbet af da-

gen.

Yderligere er der mange klubber, her kan naevnes
Petanque, Netcafé, Dartklub, kort klub for seldre men-
nesker, strikkeklub, party klub, billard, lektiecafé.
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De fysiske forhold i afdeling 7

Indvendig bygning

Tilstand:

Det umiddelbare indtryk, man far af boligernes hel-
hedstilstand, er at de er velvedligeholdt ndr man tager
boligernes alder i betragtning. De enkelte bygningsdele
og overflader fremstar i varierende vedligeholdelses-
stand.

Skadesbillede:

Vaeggene fremstar i varierende stand. Generelt frem-
star de paene, men pga. kuldebroer i veegge og deek er
der flere steder marke pletter med skimmel.

Lofterne fremstar generelt i en god stand. Lofterne har
dog, ligesom veeggene, massive kuldebroer.

Boligenes kakken er nyere dato og fremstar i god
stand. Garderobeskabene fremstar i varierende vedli-
geholdelsesstand.

Konklusion/lgsningsforslag:

Varme vaegge bgr nedtages for at hindre skimmel
vaekst, og der bgr straks igangseettes undersggelser
for hvorledes kuldebroer mv. bliver minimeret.

Veegge og veedfliser anbefales bibeholdt. Lofterne bar
males i forbindelse med en generel renovering af boli-
gerne.

De nyere kgkkener anbefales bibeholdt, men skal de-
og genmonteres i forbindelse med udskiftning af par-
ketgulvene. De evt. eksisterende gamle kgkkener an-
befales derimod udskiftet til nye elementkagkkener.

Der anbefales ligeledes at der etableres fugtstyret
ventilation pa badeveerelser.

Nye el og varmeinstallationer bgr installeres.
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De fysiske forhold i afdeling 7

2. Bygningsdele - Afd. 7

| alt 22 lejligheder i alt.

Bygningerne er opfart i 1943 til 1945.
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Linjefundamenter/sokkel

Tilstand:

Fundamentet og sokkelen er i forholdsvis god stand,
dog mangler sokkelpuds partielt og der er en del rev-
nedannelser. Flere steder er der foretaget reparatio-
ner.

Skadesbillede:

Sokkelen er muligvis opfart uden fugtafbrydelse eller
anden form for isolering, hvilket oftest resulterer i
kolde indervaegge og kold betonplade i terreendaekket
inde i boligen. Som yderligere konsekvens heraf fore-
findes der potentielt partiel skimmelvaekst bag mgbler
mv., der star op af kolde yderveegge.

Endvidere opleves hos flere beboer problemer med
kolde gulve og treek ved gulvene

Konklusion/lgsningsforslag:

Af hensyn til energiforbrug og risikoen for skimmel-
veekst indendgrs i boligerne, bar der, i forbindelse
med renovering af bebyggelsen, udfgres en udvendig
isolering af soklen og fundamentet. Derved kan tem-
peraturen pa de indvendige overflader haeves, hvor-
ved dannelsen af skimmelvaekst kan mindskes.
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De fysiske forhold i afdeling 7

Ydervaegge af murveerk

Beskrivelse af bygningsdel:
Ydermurveaerket er udfert i red mursten.

Tilstand:

Murveerket er i forholdsvis darligstand, overalt er der
gennemgéende murveerk uden kuldebrosafbrydelse,
dette ses bl.a. ved vinduer og dgre. Flere steder er der
foretaget udskiftning og reparation murveerk.

Skadesbillede:

Den forventede manglende kuldebrosafbrydelse bety-
der kolde inderveegge i boligen, hvilket kan veere en
medvirkende &rsag til en potentiel partiel skimmel-
vaekst bag mgbler mv., der star op ad de kolde yder-
veegge.

Konklusion/lgsningsforslag:

Som led i at eliminere kuldebroer i murveerket og for at
@ge temperaturen pa de indvendige overflader, og
dermed modvirke dannelsen af skimmelvaekst samt
mindske energiforbruget, kan murveerket isoleres ud-
vendigt.

Potentielle PCB-holdige fuger skal fijernes. Ved monte-
ring af de nye facadepartier og den udvendige isolering
deekkes resterne af de PCB, der stadig er i murveerket.

Salbaenke

Tilstand:

Séalbaenke er i forholdsvis darlig stand. Begyndende
nedbrydelse og revne dannelser. Mange steder ses
fugt under.

Skadesbillede:

Den manglende kuldebrosafbrydelse betyder kolde
indervaegge i boligen, hvilket er en medvirkende arsag
til en partiel skimmelvaekst bag mabler mv., der star op
ad de kolde ydervaegge og treek fra vinduer.

Konklusion/lgsningsforslag:
Hvor formur evt. nedbrydes i forbindelse med efteriso-
lering af yderveegge udskiftes salbaenke.
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Vinduer

Tilstand:
Vinduerne er af hvid PVC.

Skadesbillede:
Flere af ruderne er gennem tiden udskiftet og ligeledes
fremstar flere af dem i dag punkteret.

Vinduerne er partielt uteette og vinduesrammerne er
sveere at dbne. Oprindelige beslag og greb kan ikke
leengere skaffes, hvorfor der monteres mange forskel-
lige typer, der ikke fungerer tilfredsstillende.

Konklusion/lgsningsforslag:
De eksisterende vinduer skal udskiftes. Kunne ggres i
forbindelse med udfgrelse af en ny facadeisolering.

Fuger og mursten omkring vinduer

Tilstand:
Generelt er fuger omkring vinduer nedbrudte og mur-
sten revnende.

Skadesbillede:
Fugerne omkring de oprindelige vinduer og facadepar-
tierne indeholder forventeligt PCB.

Konklusion/lgsningsforslag:
De elastiske fuger skal udskiftes i forbindelse med
udskiftning af vinduer, yderdgre og facadepartier.
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De fysiske forhold i afdeling 7

Tag, overflade

Tag er ikke undersggt neermere da dette udelukkende
er en visuel besigtigelse.

Indgangspartier

Tilstand:
Indgangspartierne er i god stand, mange er skiftet.

Ingen tilgaengelighed

Keelder

Skadesbillede:

Som falge af fugt er der konstateret afskallinger flere
steder — Der er etableret dyk pumpe for at forbygge
fugt i keelder

Konklusion/lgsningsforslag:
Der bgr etableres omfangsdraen, hvor disse ikke er
etableret.
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